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12. Schuldeniibernahme / Raumungsklage
Die Aufgaben werden aufgrund einer vertraglichen Vereinbarung durch
den kommunalen Trager wahrgenommen.

|. Gesetzestext

§22 SGB I

(1) Bedarfe fur Unterkunft und Heizung werden in Hohe der tatsachlichen Aufwen-
dungen anerkannt, soweit diese angemessen sind. Erhdhen sich nach einem nicht
erforderlichen Umzug die Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung, wird nur der
bisherige Bedarf anerkannt. Soweit die Aufwendungen fir die Unterkunft und Hei-
zung den der Besonderheit des Einzelfalles angemessenen Umfang tbersteigen,
sind sie als Bedarf so lange anzuerkennen, wie es der oder dem alleinstehenden
Leistungsberechtigten oder der Bedarfsgemeinschaft nicht moglich oder nicht zu-
zumuten ist, durch einen Wohnungswechsel, durch Vermieten oder auf andere
Weise die Aufwendungen zu senken, in der Regel jedoch langstens fir sechs Mo-
nate. Eine Absenkung der nach Satz 1 unangemessenen Aufwendungen muss
nicht gefordert werden, wenn diese unter Bertcksichtigung der bei einem Woh-
nungswechsel zu erbringenden Leistungen unwirtschaftlich ware.

(1a) Bei leistungsberechtigten Personen, die einer Wohnsitzregelung nach § 12a

Absatz 2 und 3 des Aufenthaltsgesetzes unterliegen, bestimmt sich die Angemes-
senheit der Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung nach dem Ort, an dem die
leistungsberechtigte Person ihren Wohnsitz zu nehmen hat.

(2) Als Bedarf fur die Unterkunft werden auch unabweisbare Aufwendungen fur In-
standhaltung und Reparatur bei selbst bewohntem Wohneigentum im Sinne des §
12 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 anerkannt, soweit diese unter Berticksichtigung der
im laufenden sowie den darauffolgenden elf Kalendermonaten anfallenden Auf-
wendungen insgesamt angemessen sind. Ubersteigen unabweisbare Aufwendun-
gen fur Instandhaltung und Reparatur den Bedarf fur die Unterkunft nach Satz 1,
kann der kommunale Trager zur Deckung dieses Teils der Aufwendungen ein Dar-
lehen erbringen, das dinglich gesichert werden soll.

(3) Ruckzahlungen und Guthaben, die dem Bedarf flr Unterkunft und Heizung zu-
zuordnen sind, mindern die Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung nach dem
Monat der Riickzahlung oder der Gutschrift; Rlickzahlungen, die sich auf die Kos-
ten fur Haushaltsenergie oder nicht anerkannte Aufwendungen fur Unterkunft und
Heizung beziehen, bleiben aulRer Betracht.

(4) Vor Abschluss eines Vertrages Uber eine neue Unterkunft soll die leistungsbe-
rechtigte Person die Zusicherung des fiir die neue Unterkunft értlich zustéandigen




kommunalen Tragers zur Beriicksichtigung der Aufwendungen flr die neue Unter-
kunft einholen. Der kommunale Trager ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn die
Aufwendungen fur die neue Unterkunft angemessen sind.

(5) Sofern Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, umzie-
hen, werden Bedarfe fur Unterkunft und Heizung fur die Zeit nach einem Umzug
bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres nur anerkannt, wenn der kommunale Tra-
ger dies vor Abschluss des Vertrages uber die Unterkunft zugesichert hat. Der
kommunale Trager ist zur Zusicherung verpflichtet, wenn

1.
die oder der Betroffene aus schwerwiegenden sozialen Griinden nicht auf
die Wohnung der Eltern oder eines Elternteils verwiesen werden kann,

2.
der Bezug der Unterkunft zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich
ist oder

3.

ein sonstiger, ahnlich schwerwiegender Grund vorliegt.

Unter den Voraussetzungen des Satzes 2 kann vom Erfordernis der Zusicherung
abgesehen werden, wenn es der oder dem Betroffenen aus wichtigem Grund nicht
zumutbar war, die Zusicherung einzuholen. Bedarfe fur Unterkunft und Heizung
werden bei Personen, die das 25. Lebensjahr noch nicht vollendet haben, nicht an-
erkannt, wenn diese vor der Beantragung von Leistungen in eine Unterkunft in der
Absicht umziehen, die Voraussetzungen fir die Gewahrung der Leistungen herbei-
zufiuhren.

(6) Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten kénnen bei vorheriger Zusi-
cherung durch den bis zum Umzug 6rtlich zustdndigen kommunalen Trager als Be-
darf anerkannt werden; Aufwendungen fir eine Mietkaution und fur den Erwerb
von Genossenschaftsanteilen konnen bei vorheriger Zusicherung durch den am
Ort der neuen Unterkunft zustadndigen kommunalen Trager als Bedarf anerkannt
werden. Die Zusicherung soll erteilt werden, wenn der Umzug durch den kommu-
nalen Trager veranlasst oder aus anderen Grinden notwendig ist und wenn ohne
die Zusicherung eine Unterkunft in einem angemessenen Zeitraum nicht gefunden
werden kann. Aufwendungen fir eine Mietkaution und fur Genossenschaftsanteile
sollen als Darlehen erbracht werden.

(7) Soweit Arbeitslosengeld Il fir den Bedarf fir Unterkunft und Heizung geleistet
wird, ist es auf Antrag der leistungsberechtigten Person an den Vermieter oder an-
dere Empfangsberechtigte zu zahlen. Es soll an den Vermieter oder andere Emp-
fangsberechtigte gezahlt werden, wenn die zweckentsprechende Verwendung
durch die leistungsberechtigte Person nicht sichergestellt ist. Das ist insbesondere
der Fall, wenn
1.
Mietrtickstdnde bestehen, die zu einer aul3erordentlichen Kiindigung des
Mietverhéaltnisses berechtigen,

Energiekostenrtickstdnde bestehen, die zu einer Unterbrechung der Ener-
gieversorgung berechtigen,




konkrete Anhaltspunkte fir ein krankheits- oder suchtbedingtes Unvermo-
gen der leistungsberechtigten Person bestehen, die Mittel zweckentspre-
chend zu verwenden, oder

konkrete Anhaltspunkte dafir bestehen, dass die im Schuldnerverzeichnis
eingetragene leistungsberechtigte Person die Mittel nicht zweckentspre-
chend verwendet.

Der kommunale Trager hat die leistungsberechtigte Person Uber eine Zahlung der
Leistungen fur die Unterkunft und Heizung an den Vermieter oder andere Emp-
fangsberechtigte schriftlich zu unterrichten.

(8) Sofern Arbeitslosengeld Il fir den Bedarf fur Unterkunft und Heizung erbracht

wird, kdnnen auch Schulden tibernommen werden, soweit dies zur Sicherung der
Unterkunft oder zur Behebung einer vergleichbaren Notlage gerechtfertigt ist. Sie

sollen ibernommen werden, wenn dies gerechtfertigt und notwendig ist und sonst
Wohnungslosigkeit einzutreten droht. Vermdgen nach § 12 Absatz 2 Satz 1 Num-
mer 1 ist vorrangig einzusetzen. Geldleistungen sollen als Darlehen erbracht wer-
den.

(9) Geht bei einem Gericht eine Klage auf Raumung von Wohnraum im Falle der
Kindigung des Mietverhaltnisses nach § 543 Absatz 1, 2 Satz 1 Nummer 3 in Ver-
bindung mit § 569 Absatz 3 des Birgerlichen Gesetzbuchs ein, teilt das Gericht
dem ortlich zustandigen Trager nach diesem Buch oder der von diesem beauftrag-
ten Stelle zur Wahrnehmung der in Absatz 8 bestimmten Aufgaben unverziglich
Folgendes mit:

1.
den Tag des Eingangs der Klage,
2.
die Namen und die Anschriften der Parteien,
3.
die Hohe der monatlich zu entrichtenden Miete,
4.
die Hohe des geltend gemachten Mietriickstandes und der geltend gemach-
ten Entschadigung und
5.

den Termin zur mindlichen Verhandlung, sofern dieser bereits bestimmt ist.

AuRerdem kann der Tag der Rechtshangigkeit mitgeteilt werden. Die Ubermittlung
unterbleibt, wenn die Nichtzahlung der Miete nach dem Inhalt der Klageschrift of-
fensichtlich nicht auf Zahlungsunfahigkeit der Mieterin oder des Mieters beruht.

(10) Zur Beurteilung der Angemessenheit der Aufwendungen fur Unterkunft und
Heizung nach Absatz 1 Satz 1 ist die Bildung einer Gesamtangemessenheits-
grenze zulassig. Dabei kann fur die Aufwendungen flr Heizung der Wert bertck-
sichtigt werden, der bei einer gesonderten Beurteilung der Angemessenheit der
Aufwendungen fur Unterkunft und der Aufwendungen fur Heizung ohne Prifung
der Angemessenheit im Einzelfall h6chstens anzuerkennen ware. Absatz 1 Satz 2
bis 4 gilt entsprechend.




Il. Arbeitshinweise

§ 22 Abs. 1 SGB Il

1. Kosten der Unterkunft

Arten der Unterkunft
- Mietwohnungen
- Eigentum (Wohnung/Haus/Niel3brauch/Wohnrecht/Leibrente)
- Sonstige(Moblierte Zimmer/Gartenlaube, Wohnwagen, Boot, etc.)

Nicht zu den KdU gehdren Kosten fir Raume, die nicht unmittelbar fir Wohnzwecke
dienen (Arbeitsraume, Werkstatt, Atelier, Blro etc.), es sei denn, die Kosten sind nicht
abtrennbar und werden auch nicht anderweitig geltend gemacht, wie z.B. im Rahmen ei-
ner Selbstandigkeit und die Gesamtkosten der Wohnung sind angemessen.

1.1 Mietwohnungen

Zu den Unterkunftskosten gehdort der im Mietvertrag fur die Gebrauchsiberlassung ver-
einbarte laufende Mietzins.

1.1.1. Begriffsbestimmungen:

e Warmmiete
Die Warmmiete umfasst die KdU und die Heizkosten.

e Nettokaltmiete
Die Nettokaltmiete ist die Kaltmiete ohne Betriebskosten und Heizkosten

o Betriebskosten(Nebenkosten)

Die Begriffe Betriebskosten und Nebenkosten werden gemeinhin synonym ge-
braucht und enthalten zumeist auch die Heizkosten. Sie gehéren zu den meist vari-
ablen Kosten, die neben der Nettokaltmiete anfallen. Die Ubernahme dieser Kosten
muss zwischen Mieter und Vermieter ausdriicklich vereinbart sein, anderenfalls be-
steht fir den Mieter keine Zahlungsverpflichtung. Nach 8§ 1 Betriebskostenverord-
nung sind Betriebskosten, die Kosten, die dem Eigentimer oder
Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder
durch den BestimmungsmaRigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebaude,
Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks entstehen.

Nach § 2 BetrKV sind Betriebskosten im Sinne von 8 1;

- laufende offentliche Lasten des Grundstiicks(Grundsteuer)

- Kosten der Wasserversorgung (Kaltwasser; Warmwasser ist in der Regelleistung
enthalten)

- Entwéasserung(Abwasser)

- Heizkostenanlage sowie Brennstoff und Lieferung, Reinigung der Anlage etc. (Bei
der Anwendung des § 22 SGB Il sind die Heizkosten immer getrennt zu betrachten)

- Kosten des Betriebs eines Fahrstuhls

- Kosten der Stral3enreinigung + Millbeseitigung

- Kosten der Hausreinigung + Gartenpflege

- Kosten der Beleuchtung (Aul3enbeleuchtung und der gemeinsam genutzten Geb&au-
deteile wie Treppenhaus etc.)



- Schornsteinreinigung

- Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung des Gebaudes

- Hausmeisterkosten

- Kabelanschlusskosten / - gebiihren (jedoch nach der Rechtsprechung (BVerwG v.
13.10.1998 — 5 B 70.98) nur, wenn sie unabhangig vom Willen des ALG II-Empfan-
gers entstehen, d.h. der Vermieter auf den Einbau + Nutzung besteht (z.B. Selbst-
hilfe Bauverein) oder keine technische Moglichkeit des Ausschlusses dieser Kosten
besteht Eine generelle Ubernahme der Kabelkosten scheidet weiterhin aus.( BSG,
AZ: B 4 AS 48/08 R)

zu den nicht abrechnungsfahigen Betriebskosten (8 1 Abs. 2 Betriebskosten-
VO) gehdren z. B.:

- Verwalter-/Verwaltungskosten
(= die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskrafte und
Einrichtungen; vom Vermieter personlich geleisteten Verwaltungsarbeit; Kosten zur
Prufung des Jahresabschlusses; Kosten fur die Geschaftsfuhrung

- Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten (Auf3er bei Eigentum siehe unter 6.
Seite 19)
(= die Kosten, die wahrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des bestimmungsma-
Rigen Gebrauchs aufgewendet werden missen, um die durch Abnutzung, Alterung
und Witterungseinwirkung entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel ord-
nungsgeman zu beseitigen

e Heizkosten
Bei den Heizkosten handelt es sich um die Kosten, die fur die Erwdrmung der Wohnung
anfallen. Die Heizkosten kénnen auch Kosten fiir die Warmwasserbereitung enthalten.
Diese Kosten werden im Rahmen der Heizkosten nur beriicksichtigt, wenn eine zentrale
Erwarmung Uber die Heizungsanlage erfolgt. Wird die Erwarmung des Wassers tber
eine dezentrale Einrichtung (z.B. Durchlauferhitzer) sichergestellt, ist ein Mehrbedarf
gem. § 21 Abs. 7 SGB Il zu prufen.

e Vorauszahlungen
Fur die Betriebs- und Heizkosten werden zumeist monatliche Vorauszahlungen im Miet-
vertrag vereinbart. Werden BK/HK-Vorauszahlungen vereinbart, missen diese an dem
voraussichtlichen Verbrauch ausgerichtet sein. Die Abrechnungsweise ist gem. § 566
Abs. 3 BGB jahrlich vorzunehmen. Die Abrechnungsperiode darf maximal 1 Jahr betra-
gen.

e Mdblierungskosten
Kosten fir Méblierung (mobliertes Zimmer, moblierte Wohnung) gehéren zu den Kosten
der Unterkunft, sofern die Wohnung ohne diese Kosten nicht angemietet werden kann.
Die Gesamtkosten miissen jedoch angemessen sein. (B14 AS 14/08 R).

e Stromkosten
Stromkosten, die pauschal mit der Miete abgegolten werden, gehdren zu den Kosten
der Unterkunft. Sie dirfen nicht aus den KdU oder dem Regelbedarf herausgerechnet
werden (BSG v. 24.11.2011; Az: B 14 AS 151/10 R).

1.1.2. Angemessenheit der Wohnung

Gemal § 22 SGB Il werden Leistungen der Unterkunft in H6he der tatsachlichen Aufwen-
dungen erbracht, soweit diese angemessen sind. Darlber hinausgehende Unterkunftskos-
ten sind nur solange zu berticksichtigen, wie es nicht moglich oder zumutbar ist, diese



Aufwendungen zu senken, in der Regel jedoch langstens fur 6 Monate (Abweichung mog-
lich).

Nach § 22 Abs. la SGB Il bestimmt sich bei leistungsberechtigten Personen, die einer
Wohnsitzregelung nach 8 12a Absatz 2 und 3 des Aufenthaltsgesetzes unterliegen, die
Angemessenheit der Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung nach dem Ort, an dem die
leistungsberechtigte Person ihren Wohnsitz zu nehmen hat.

1.1.2.1. Ermittlung Angemessenheitsqgrenzen

Zur Feststellung der Angemessenheit in Bezug auf die GroRe der Unterkunft sind die fir
Schleswig-Holstein vorliegenden Verwaltungsbestimmungen zum Schleswig-Holsteinischen
Wohnraumforderungsgesetz (VB-SHWoFG) zu berticksichtigen. Unter der Nr. 3.2.2. zu § 8
VB-SHWoFG werden die angemessenen WohnungsgrofRen aufgefuhrt. Bezlglich der ange-
messenen Kosten der Unterkunft wird auf das erstellte Gutachten vom Institut Wohnen und
Umwelt (IWU) zuriickgegriffen, das auf Veranlassung des kommunalen Tragers erstellt wurde.
Die auf dieser Grundlage festgestellten Angemessenheitsgrenzen werden in Abstanden von
2 Jahren durch das IWU Uberprift und entsprechend angepasst. Zusatzlich werden wie bisher
beim Team 6 (Widerspruchsstelle) Wohnungsanzeigen gesichtet und archiviert, um belegen
zu konnen, dass Wohnraum zu den festgesetzten Angemessenheitsgrenzen auch weiterhin
tatsachlich vorhanden ist. Hierzu bitte die vorgelegten Mietangebote an die WS-Stelle in Kopie
weiterleiten.

1.1.2.2. Tabellen Angemessenheitswerte

(Giiltig ab Juli 2017')

Haushalte Zahl der Wohn- Wohnflache
raume (Orientierungswerte)
Personen
1 bis zu 50 gm
2 2 oder bis zu 60 gm
3 3 oder bis zu 75 gm
4 4 oder bis zu 85 gm
5 5 oder bis zu 95 gm
jede weitere 1 weiterer Raum | oder weitere 10 gm
Person *2

*1 Bei Ausnahmetatbestdnden kann die Angemessenheitsgrenze um eine individuelle Ab-
weichung It. Begrindung angepasst werden (maximale Kostenerhéhung bis zu 1 Person
mehr).



*2 Der Wert fUr jede weitere Person in Haushalten Gber 5 Personen dient nur als grobe Richt-
schnur, der durch Mittelung der Steigerung von 3 auf 4 Personen und von 4 auf 5 Personen
ermittelt wurde. In diesem Marktsegment ist erfahrungsgemaf sowohl das Angebot als auch
die Nachfrage nur sehr gering. Hier ist in jedem Fall eine sorgfaltige Einzelfallprifung not-
wendig.

In den Angemessenheitswerten sind Betriebskosten (ohne Heizung, hierzu siehe Ziff. 2.2.1.)
enthalten. Diese sollten mindestens 1,30 € je m2 betragen. (Ausnahme: Die Angemessen-
heitsgrenze wird trotz einer fiktiven Berlicksichtigung der Mindestgrenze von 1,30 € je m2
nicht erreicht.)

Hohere BK-Kosten sind jedoch moglich, wobei die Gesamtangemessenheitsgrenze
(Grundmiete + BK) zu beachten ist.

Bezuglich der WohnungsgroRen/Wohnraume kdnnen auch Abweichungen erfolgen, da die
WohnungsgréRe nur einen Anhaltspunkt darstellt und letztendlich die Kosten fur die Ange-
messenheit ausschlaggebend sind.

1.1.2.3. Ausnahmen von den Angemessenheitsgrenzen:

e Tod eines Familienmitglieds
Fur den Fall des Ablebens eines Familienmitgliedes in der Haushaltsgemeinschaft ist
im Regelfall fur die Dauer von 18 Monaten fir die Bemessung der angemessenen KdU
die bisherige Personenzahl mafRgebend, soweit kein Wohnungswechsel erfolgt. An-
schliel3end ist die Begrenzung der KdU wie unter Ziffer 1.1.4. beschrieben einzuleiten.

e Mieterh6hung/Betriebskostenerhdhung

Bei Mieterhdhungen (Grundmiete) ist deren RechtmaRigkeit zu Gberprufen insbeson-
dere ist das Mieterhohungsverfahren nach 8 557 ff BGB zu beachten. Wird eine Miet-
erhdhung als nicht rechtmaRig eingestuft, ist die Begrenzung der Kosten der Unterkunft
nach § 22 Abs. 1 Satz 3 SGB Il einzuleiten, da eine aufgrund einer unwirksamen Ver-
einbarung getatigte Zahlung als nicht angemessen im Sinne des § 22 Abs. 1 Satz 1
SGB Il anzusehen ist (BSG v. 22.09.2009; AZ: B 4 AS 8/09 R). Der LE ist darauf zu
verweisen, dass er gegen die unrechtmaRige Mieterhéhung rechtlich vorgehen kann
und ggf. die Hilfe von Beratungsinstitutionen (Anwalt, Verbraucherzentrale, Mieterbund
usw.) zur Abklarung der RechtmaRigkeit der Mieterhéhung in Anspruch nehmen kann.
Stellt sich hierbei heraus dass die Mieterhtéhung doch rechtmafiig war, erfolgt eine riick-
wirkende Anerkennung.

Bei den Betriebskosten werden die dem Vermieter entstandenen Kosten umgelegt. Hier
ist darauf zu achten, dass lediglich die umlagefahigen Kosten (siehe 1.1.1.) in der Ab-
rechnung enthalten sind. Wird durch die Berlcksichtigung der Mieterhéhung / Betriebs-
kostenerhthung die Angemessenheitsgrenze Uberschritten ist ggf. eine Begrenzung
der KdU zu veranlassen. Eine KdU-Begrenzung erfolgt jedoch nur, wenn die Angemes-
senheitsgrenze erheblich Uberschritten wird. Hierbei ist als Orientierungswert/Maf3stab
die 10%-Regelung (siehe 1.1.4.) anzusetzen.

e Getrennt lebende Ehepartner oder eingetragene Lebenspartnerschaft
Bei Getrenntleben bleibt die bisherige Personenzahl bei dem in der Wohnung verblei-
benden Partner bis zur Rechtskraft der Scheidung bzw. Aufhebung der Lebenspartner-
schaft - langstens jedoch 12 Monate nach erfolgter Trennung — maf3geblich, soweit kein
Wohnungswechsel erfolgt. Anschlief3end ist die Begrenzung der KdU wie unter Ziffer
1.1.4. beschrieben einzuleiten.

Sobald eine ernsthafte Trennung der Partner vorliegt, liegt keine gemeinsame BG mehr
vor. Dies muss nicht erst ab dem Beginn der Anmietung/des Bezuges einer eigenen
Wohnung so sein. Auch innerhalb der bestehenden Wohnung kann eine Trennung er-
folgen/vollzogen werden. Sobald die Trennung/ der Trennungswille glaubhaft dargelegt



wird (z.B. durch regelméafige Vorlage von Mietangeboten / Bitte um Erteilung einer Zu-
sicherung) sind die Partner als jeweils eigene BG zu behandeln.

Trennung Einstandsgemeinschatft

Erfolgt hier eine Trennung wird die bisherige Personenzahl bei dem in der Wohnung
verbleibenden Partner grundsétzlich langstens bis zu 6 Monaten fir die Angemessen-
heit beriicksichtigt, soweit kein Wohnungswechsel erfolgt. Anschlie3end ist die Begren-
zung der KdU wie unter Ziffer 1.1.4. beschrieben einzuleiten.

Sobald eine ernsthafte Trennung vorliegt ist bezlglich der BG wie bei Trennung der
Ehepartner zu verfahren.

Schwangerschaft
Bei Schwangerschatft ist die bisher maf3gebliche Personenzahl ab dem Tag der Vor-
lage des Mutterpasses zu erhéhen.

Besucher/temporére Bedarfsgemeinschaft

Bei besuchsweisem Aufenthalt von Familienmitgliedern oder anderen Personen im
Haushalt ist in der Regel nur die Anzahl der Personen mafRgebend, die sich nicht nur
voribergehend im Haushalt aufhalten (kein Vorhalten von zusétzlichem Wohnraum).
Im Rahmen des Umgangsrechts kann dies anders sein. Ausnahmsweise kann auch in
Einzelfallen ein erhdhter Wohnbedarf entstehen. Die Rechtsprechung (LSG Schleswig,
AZ L 11 AS 105/10 B) legt hier jedoch hohe Mal3stéabe an. Es ist nicht grundsatzlich ein
Wohnbedarf vorzuhalten, wenn ein oder mehrere Kinder nur voribergehend bei den
Eltern/einem Elternteil wohnen. Es sind vielmehr die Umstande des Einzelfalls zu pri-
fen. Kriterien kénnen der zeitliche Umfang des Umgangsrechtes (nicht nur einzelne
Tage; sondern mindestens 2 Wochenenden mtl. sowie zusétzliche Besuche in Ferien-
zeiten; ca. ¥z der jeweiligen Ferienzeiten), das Alter, individuell erh6hte Raumbedarfe
(Wohnungszuschnitt), die Entfernung zum Haushalt des Elternteils usw. sein.

FUr kurzfristige Besuche kénnen die Kinder auch ,zusammenricken®. Ebenfalls ist nicht
fur jedes Kind ein eigener Raum notwendig. Ebenso ist es zumutbar beim Besuch meh-
rerer Kinder dies entsprechend so zu organisieren, das nicht alle Kinder zur selben Zeit
das Umgangsrecht wahrnehmen und fur alle Wohnraum geschaffen werden muss (z.B.
4 Kinder = je 2 Kinder wochentlich abwechselnd).

Die Austibung des Umgangsrechts muss ermdglicht werden, aber nicht optimiert sein!

Teilen sich aber z.B. beide Elternteile das Sorgerecht und das Kind befindet sich jeweils
zur Halfte im jeweiligen HH (sog. Wechselmodell), ist das Kind bei der Angemessen-
heitsgrenze mit zu bertcksichtigen. Aufgrund der ungewdhnlichen Konstellation ist je-
doch zu klaren wann sich das Kind bei welchem Elternteil aufhalt und ggf. eine Priifung
der Angaben und der tatsachliche Aufenthalt des Kindes durch den Aul3endienst einzu-
leiten.

Pflegebedurftige/Behinderte

Bei Behinderten, inshesondere bei qualifizierter Pflegebedurftigkeit (Pflegestufen | bis llI
nach § 37 Abs. 1 SGB Xl) sollen bei zusatzlichem Raumbedarf Kosten fir eine weitere
Person als angemessen bertcksichtigt werden.

Bei der vollstationdren Aufnahme von Ehegatten oder Lebenspartnern ist fir die Beurtei-
lung der Angemessenheit der KdU im Regelfall fir die Dauer von langstens 24 Monaten
die bisherige Personenzahl mafRRgebend, soweit kein Wohnungswechsel erfolgt. Anschlie-
Rend ist die Begrenzung der KdU wie unter Ziffer 1.1.4. beschrieben einzuleiten.

Vorlaufige Leistungen auf Anspriche aufRerhalb SGB XII und SGB I
Bei vorlaufigen Leistungen i. S. v. § 43 SGB | auf Anspriiche gegen andere Sozialleis-
tungstrager auf3erhalb von SGB Xll und SGB Il sind die tatsachlichen KdU anzuerkennen.
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e Ubernahme zugewiesener Wohnungen
Wenn Leistungsberechtigte eine von der Stadt Flensburg zugewiesene Wohnung zu ge-
anderten Konditionen (héhere Miete) selbst lbernehmen, ist von der Beschrankung auf
die bisherigen Kosten der Unterkunft abzusehen und es ist entsprechend der 10 % Re-
gelung fur bestehenden Wohnraum (s. 1.1.4) zu verfahren.

e Sonstige besondere Einzelfalle
Unter Berticksichtigung der Besonderheit des Einzelfalles sind abweichende Entschei-
dungen mdglich, z. B. Leistungsgewahrung als Darlehen, Krankheit, Alter (ggf. auch bei
.betreutem Wohnen*), Unzumutbarkeit des Umzuges aus sonstigen Griinden (siehe auch

Ziff 1.3.3.).

Eine Abweichung von den Angemessenheitsgrenzen ist in der Akte zu dokumentieren.

1.1.2.4. Moglichkeiten zur Senkung der KdU

Zur Senkung der KdU ergeben sich u. A. folgende Mdglichkeiten:

1. Umzug / Wohnungswechsel

Hierbei sind die Kindigungsfristen zu beachten. Der Kostensenkung durch Vermieten oder
auf andere Weise ist gegentiber einem Umzug /Wohnungswechsel der Vorzug einzurdu-
men, da mit einem Wohnungswechsel zumeist noch weitere Kosten (ggf. Wohnungsbe-
schaffungskosten und Kaution) verbunden sind. Entsprechende MaRRhahmen sind mit den
Leistungsberechtigten abzustimmen. Wird die Angemessenheitsgrenze um weniger als
10% uberschritten ist von einer Unwirtschaftlichkeit eines Umzuges auszugehen und von
einer Aufforderung zur Senkung der KdU abzusehen.

2. Verhandlung mit dem Vermieter mit dem Ziel der Mietpreisreduzierung
Auf diese Form die KdU zu senken sollte der LE insbesondere hingewiesen werden, da
diese Mdglichkeit haufig nicht in Betracht gezogen wird.

3. Untervermietung

Regelungen Uber die Untervermietung von Wohnraum finden sich in § 553 BGB. Danach muss
der Vermieter die Untervermietung grundsatzlich erlauben, wenn fir den Mieter nach Ab-
schluss des Mietvertrages ein berechtigtes Interesse daran entsteht. Die Mietbegrenzung stellt
ein berechtigtes Interesse dar. Bei Untervermietung ohne die erforderliche Erlaubnis kann der
Vermieter auf Unterlassung klagen. Ist dem Vermieter die Uberlassung nur bei einer ange-
messenen Erhdhung der Miete zuzumuten, so kann er die Erlaubnis davon abh&ngig machen,
dass der Mieter sich mit einer solchen Erhdéhung einverstanden erklart.

Es ist darauf hinzuwirken, dass im Untermietvertrag/Mietangebot die KdU aufgeschliisselt wer-
den. Dies ist erforderlich um die Angemessenheit der KdU (Aufteilung BK / HK) feststellen zu
kénnen. Werden die HK nicht besonders ausgewiesen, ist zur Prifung der Angemessenheit
der untervermieteten Raumlichkeiten 1,00 € je gm von den Gesamtmietkosten als HK in Abzug
zu bringen.

Die zum Zweck der Senkung der KdU erzielten Einnahmen mindern gem. Rd.Zi. 11.75 der
Hinweise der BA zu § 11 SGB Il die KDU. Die Versicherungspauschale von 30,00 EUR im
Rahmen der Einkunfte ist nicht abzusetzen.

4. Aufnahme von Verwandten

Die Aufnahme von nahen Familienangehdrigen in die Wohnung stellt kein Untermietver-
héltnis gem. 8§ 540 BGB dar, so dass eine Zustimmung des Vermieters nicht erforderlich ist.
Die Aufnahme der Verwandten ist jedoch wegen einer mdglichen Erhéhung der Nebenkos-
tenzahlung dem Vermieter anzuzeigen.

Die Aufnahme des nicht ehelichen Lebenspartners in die Wohnung bedarf zwar der Zustim-
mung des Vermieters, dieser kann die Zustimmung aber nur in Ausnahmefallen verweigern
(z. B. Vermieter ist katholische Einrichtung)
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1.1.2.5. Bemuhungen des LE zur Senkung der KdU

Die Bemiuhungen des LE zur Senkung der KdU sind von diesem nachzuweisen und zu
dokumentieren. Der LE muss substantiiert darlegen, dass fur ihn in dem in Rede stehenden
Zeitraum (6 Monate) eine seinem Bedarf angemessene Wohnung auf dem 6rtlichen Woh-
nungsmarkt trotz ernsthafter und intensiver Bemihungen nicht auffindbar oder ihm eine
geeignete Wohnung nicht zugénglich war. Bei der Suche nach angemessenem Wohnraum
ist es dem LE zuzumuten, kontinuierlich und konsequent allen Angeboten nachzugehen
und das Ergebnis der Bemuhungen unter Benennung von Art, Ort, Zeit und beteiligten Per-
sonen nachvollziehbar zu dokumentieren (OVG Minster 12.3.97 — 8 A 986/95). Die bloRRe
Vorlage von Wohnungsanzeigen aus ortlichen Zeitungen und Kopien von Wohnungsbewer-
bungsschreiben genigt diesen Anforderungen nicht.

Beispiel Dokumentation:

Da- Adresse Grund- Betriebs- Heiz- Vermieter / Ergebnis der Kon-
tum miete kosten kosten Makler taktaufnahme

1.1.3. Angemessenheit der Betriebskosten

Soweit fiir die Betriebskosten eine monatliche Vorauszahlung vereinbart ist, spielen der
Abrechnungsmalistab (z. B. die Personenzahl) oder die Wohnungsgréf3e eine entschei-
dende Rolle, da die Kosten als variable Gré3e das Bild der KdU durchaus verfalschen kon-
nen. Zumeist ist bei der Vorauszahlung im Mietvertrag keine Bestimmung Uber den
Abrechnungsmalstab getroffen, sodass die Wohnungsgrofe als Grundlage dient. Wie sich
aus der aktuellen Markterhebung ergibt, liegen die durchschnittlichen Betriebskosten in
Flensburg auf der Angebotsseite bei 1,52 € je m2. Bei Mietangeboten ist daher der Betrag
von ca. 1,30 Euro monatlich je m2 als realistischer Mindestbetrag zur Feststellung der An-
gemessenheit zugrunde gelegt werden.

Hier ein Beispiel fiir eine nicht angemessene Wohnung :
1-Personen-Haushalt, Wohnungsgrof3e = 50 gm, KdU = 370,00 Euro.

Grundmiete : 280,00 EUR
Betriebskosten-VZ : 40,00 EUR
Heizkosten-VZ : 50,00 EUR

Auf den ersten Blick betrachtet ist die KdU mit 320,00 Euro fur 1 Person angemessen. Bei
naherer Betrachtung stellt sich heraus, dass die Vorauszahlung fiir die Betriebskosten le-
diglich 40,00 Euro betragt. Realistisch ware jedoch eine Vorauszahlung von ca. 65,00 Euro
(1,30 EUR/m?), da ansonsten mit einer hohen Nachzahlung bei der Jahresabrechnung zu
rechnen ware. Die KdU wéaren somit unangemessen. Ein Gegenbeweis, dass die Betriebs-
kosten ggf. unter dem Mindestbetrag von 1,30 € je m? liegen, konnte z. B. durch Vorlage
der letzten Jahresnebenkostenabrechnung fiir die Wohnung erbracht werden.

1.1.4. Verfahren bei Uberschreitung der KdU (Begrenzung der KdU)

Sowohl bei Erstantragen als auch bei Fortzahlungsantragen mit Uberschreitungen der Ange-
messenheitsgrenzen bei den Kosten der Unterkunft (KdU) um mehr als 10 % (=Toleranz-
grenze; es wird auf volle Euro aufgerundet) ist eine Begrenzung der KdU (1. Anhérung; 2.
Absenkung nach Anhoérungsfrist im Rahmen des FZ-Antrages/Bewilligungsbescheides) zu
veranlassen, es sei denn, dass Grinde (siehe Ausnahmen unter 1.1.2.3..) vorliegen, die eine
Anerkennung einer hoheren Grenze der Kosten der Unterkunft rechtfertigen. Wird eine Be-
grenzung der KdU(Anhoérung) ausgesprochen und nach Ablauf der gesetzten Frist vollzogen
(im Rahmen des Bewilligungsbescheides), erfolgt eine Absenkung der KdU (Kirzung/Bertck-
sichtigung in A2LL unter anerkannter Miete; keine Kiirzung bei den NK!) auf den angemessen
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Betrag (im Regelfall der Richtwert der Angemessenheitstabelle Ziff. 1.1.2.2.) ohne Beriicksich-
tigung des 10%-tigen Aufschlages fir bestehenden Wohnraum. Die 10%-Regelung kommt
nur bis zu einem Umzug zum Tragen oder bei Erstantrégen.

Bei Erstantragen/bei erstmaliger Leistungsbewilligung ist fir eine sofortige Absenkung der
Kosten der Unterkunft auf eine angemessene Hohe der Aufwendungen Voraussetzung, dass
der erwerbsfahige Hilfebedurftige von seiner Obliegenheit, die Kosten auf ein angemessenes
Niveau zu senken, zurechenbar Kenntnis hatte (BSG-Urteil, AZ: B 4 AS 19/09 R). Dies ist z.B.
dann der Fall, wenn der Kunde sich hat beraten lassen und auf die Angemessenheitsgrenzen
hingewiesen wurde oder wenn er aufgrund eines Auszuges aus dem elterlichen Haushalt auf-
grund des Leistungsbezuges der Eltern Uber die Regelungen des SGB Il informiert war (SGB
[I-Merkblatt). Ist dies nicht der Fall ist das 6-monatige Begrenzungsverfahren einzuleiten. Wa-
ren dem LE die Regelungen tber die Angemessenheitsgrenzen der Unterkunft zum Zeitpunkt
der Anmietung der Wohnung bekannt, erfolgt die Begrenzung der KdU ab Antragstellung.

Das Begrenzungsschreiben (Anhérung) ist auch bei Neuantragen im Clearing, mit einem Be-
willigungszeitraum von 6 Monaten, zu veranlassen.

Eine Verkirzung des Bewilligungszeitraumes erfolgt nicht. Die Begrenzung der Kosten der
Unterkunft ist auf den Bewilligungszeitraum, in der Regel 6 Monate, abzustimmen. Dies soll u.
A. die Nachfrage nach angemessenen Wohnraum auf dem Wohnungsmarkt entzerren, als
auch zusatzliche Fortzahlungsantrage vermeiden. Die Entscheidung Uber die Angemessen-
heitsgrenze unter Berlcksichtigung der Ausnahmetatbesténde trifft die Sachbearbeitung im
eigenen Ermessen.

1.1.5. Wirkung der Begrenzung der KdU bei Unterbrechungszeitraumen

Bei der Wirkung der Begrenzung der Kosten der Unterkunft ist zu unterscheiden ob ein
Umzug in eine neue Wohnung erfolgt ist bzw. ob die bisherige Wohnung beibehalten
wurde.

a) Kunde ist umgezogen

Nach Beendigung der Hilfebedirftigkeit und einem erfolgten Umzug wirkt eine Begrenzung
der Kosten der Unterkunft im Regelfall nicht fort. Es ist somit ein neues Begrenzungsverfahren
notwendig (BSG v. 30.08.2010 AZ: B 4 AS 10/10 R). Ausnahmen von dieser Regelung sind
gegeben, wenn der Abschluss des Mietvertrages (=Begriindung der rechtlichen Verpflichtung
zur Mietzahlung) fur die neue Wohnung wéhrend der Hilfebedirftigkeit geschlossen wurde
bzw. wenn der Kunde bdssglaubig war, also zurechenbar sowohl in Kenntnis des zu erwarten-
den SGB lI-Leistungsbezuges als auch der unangemessenen tatsachlichen KdU einen Miet-
vertrag abschliel3t. Also nur in den Fallkonstellationen bei denen der Kunde wusste, dass
er wieder hilfebedurftig wird als auch, dass die Kosten der neuen Wohnung unange-
messen sind (Kunde muss Kenntnis von den Angemessenheitsgrenzen haben), wirkt
eine Begrenzung der KdU weiterhin fort. Ansonsten ist bei einer Neuanmietung mit Un-
terbrechung der Hilfebedirftigkeit wieder ein erneutes Begrenzungsverfahren einzulei-
ten.

b) Kunde ist nicht umgezogen

Bei einer Unterbrechung des Leistungsbezugs wegen Uberwindung der Hilfebediirftig-
keit fur 1. Monat oder langer ist ein erneutes Mietbegrenzungsverfahren einzuleiten
(BSG v. 09.04.2014, Az.: B 14 AS 23/13 R). Die Abmeldung bei gleichzeitig fortbestehen-
der Hilfebedurftigkeit (z.B. bei Uberbriickung eines Monats durch Einsatz des Schon-
vermagens) ist nicht ausreichend. Fur das neue Mietbegrenzungsverfahren ist eine
Verkilrzung der Frist zu prifen. Bei kurzen Unterbrechungen (bis 3 Monate) soll die neue
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Frist fur die Mietbegrenzung regelmafig auf 3 Monate beschrankt werden, wenn der
Leistungsberechtigte von einer lediglich kurzfristigen Unterbrechung (z.B. befristeter
Arbeitsvertrag oder voriibergehende Uberstunden wegen Krankheitsvertretung) ausge-
hen musste.

1.2. Eigentum (Haus /Wohnung)

Nach der Rechtsprechung des BSG besteht fur Wohnungseigentum ein gesteigerter Ver-
mogensschutz im Sinne § 12 Abs. 3 Nr. 4 SGB Il, der sich in der Wohnungsgrol3e nieder-
schlagt. Demnach fallen folgende selbstgenutzten Eigentumswohnungen bzw.
Eigenheime unter das Schonvermdgen:

Anzahl der Personen im Eigentumswohnung
Haushalt / Haus bis zu gm:
Einzelperson 80
Haushalt mit 2 Pers. 80
Haushalt mit 3 Pers. 100
Haushalt mit 4 Pers. 120

Fir jede weitere Person +20

Zu den zu berticksichtigenden Kosten der Unterkunft dieser Wohnungen gehdoren:

- Schuldzinsen, die aufgrund des Erwerbs des Gebdudes anfallen, einschlieflich
Geldbeschaffungskosten (z.B. Bereitstellungszinsen)

- Betriebskosten (siehe Mietwohnungen Ziff. 1.1.1.)

- Erhaltungsaufwand (Erlauterungen hierzu siehe auch § 22 Abs. 2 SGB Il (neu ein-
gefugt ab 4/2011)
(= 1. Schonheitsreparaturen im Ublichen Turnus; Achtung: Starre Fristen sind It.
BGH im Mietrecht nicht mehr zul&ssig; auch der Eigentimer muss daher den Bedarf
konkret darlegen; 2. Notwendige Ausbesserungsarbeiten); Ein Eigentiimer, der eine
reparaturbeddrftige Immobilie erwirbt, kann hierflr keinen Erhaltungsaufwand gel-
tend machen.

- Heizkosten (siehe weitere Hinweise unter Ziffer 2)

Keine berlcksichtigungsfahigen Kosten sind:

- Tilgung von Darlehensschulden;

- Schuldzinsen, die nach Vereinbarung mit dem Kreditgeber gestundet worden sind;
- Wertsteigernde Erneuerungsmafinahmen (z.B. neue Heizungsanlage; Dachsanie-
rung); wenn unabweisbar, kommt hierfiir ein Darlehen nach Abs. 8 in Betracht.

(Wird fur wertsteigernde Maf3nahmen ein Darlehen z. B. bei einer Bank aufgenom-
men, sind weder Tilgung noch Zinsen bei den Hauslasten zu berticksichtigen.)
- Steuerstrafen, Zahlungen aus Eigentiimerhaftung;

In einer Wohnungseigentiimergemeinschaft nach dem Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) gelten folgende Besonderheiten:

- Bei Eigentumswohnungen wird ein Hausgeld als allgemeine Umlage erhoben.
Diese ist bis auf die darin enthaltenen Warmwasserkosten zu berticksichtigen;

- Das gilt auch, wenn mit dem Hausgeld Rucklagen fur wertsteigernde Erneue-
rungsmafinahmen gebildet werden; es sei denn, der Hilfebedurftige hatte mit sei-
ner Stimme einen darauf gerichteten Eigentiimerbeschluss verhindern kénnen;

- Riucklagen, die nicht der Wohnung zu dienen bestimmt sind (z.B. fir Garage oder
Grunflache), kénnen nicht bertcksichtigt werden.

1.2.1. Angemessenheit des Eigentums
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Aus Grinden der Gleichbehandlung missen Eigentiimer und Mieter bei der Berechnung
der KdU im Wesentlichen nach den gleichen Grundséatzen behandelt werden. Deswegen
gelten fur Wohneigentum und Mietwohnungen grundsatzlich die gleichen Angemessen-
heitsgrenzen (siehe Ziff. 1.1.4). Die vermogensrechtliche Schutzvorschrift des § 12 Abs. 3
Satz 1 Nr. 4 SGB Il bedeutet nicht, dass sich die KdU nach den fir selbst genutztes Wohn-
eigentum groR3zigigeren Wohnflachengrenzen richtet.

Grundsatzlich ist wie bei Mietwohnungen zu verfahren, jedoch sind hier im Rahmen der
Prifung die besonderen Umstande des Einzelfalls zu berlcksichtigen. Im Einzelfall kann
sich ergeben, dass hohere Anforderungen an die Zumutbarkeit einer Kostensenkungsmaf-
nahme zu stellen sind. So kdnnen Kostensenkungsmafinahmen etwa dann unzumutbar
sein, wenn die Finanzierung der Immobilie besonders weit fortgeschritten ist. Auf der ande-
ren Seite kann sich derjenige nicht auf die Unzumutbarkeit berufen, bei dem sich die Tilgung
einer Darlehensschuld unter Berticksichtigung von Alter, Berufsweg, Dauer der Arbeitslo-
sigkeit und Hohe der Lohnersatzleistungen als absolut unrealistisch erweist.

Grundsatzlich gilt daher: Ist die Finanzierung besonders weit fortgeschritten und wurde be-
sonders viel Eigenkapital eingesetzt, spricht dies umso eher fir die Unzumutbarkeit einer
Kostenbegrenzungsmalfinahme selbst genutzten Eigentums. Zu beriicksichtigen ist auch
die H6he der monatlich zu entrichtenden Zinsen und Abtrage. Liegen diese besonders deut-
lich Gber der Angemessenheitsgrenze, muss der Kunde MafRnahmen zur Kostensenkung
ergreifen. Dem Kunden ist es insbesondere zuzumuten, bei der finanzierenden Bank (oder
dem sonstigen Darlehensgeber) um eine Aussetzung, Stundung, Streckung des Darlehens
zu bitten. Hat der Hilfebediirftige die Wohnimmobilie in einem nicht oder eingeschrankt be-
wohnbaren Zustand erworben und sind die hohen KdU darauf zuriickzufiihren, dass er Kre-
dite zur Instandsetzung aufnehmen mussten, spricht das ebenfalls gegen eine Ubernahme
der unangemessenen KdU.

Weiterhin ist zu bericksichtigen, dass es bei besonders gelagerten Fallen/Fallgruppen (wie
bei den Kosten der Unterkunft fir Mietwohnungen) (siehe auch 1.1.2.3) auch zu Auswir-
kungen auf die Hohe der festzulegenden Angemessenheitsgrenze kommen kann. Bei der
Prifung einer KdU-Begrenzung sind somit mehrere komplexe Faktoren zu bertcksichtigen
und ggf. gegeneinander abzuwagen. Der Sachbearbeiter hat an Hand dieser Faktoren eine
nachvollziehbare Entscheidung zu treffen und diese dem TL zur Kenntnis vorzulegen.

1.2.2. Verfahren bei Uberschreitung der KdU (Begrenzung der KdU)

Bezlglich des Verfahrens sind die Regelungen fur Mietwohnungen entsprechend anzu-

wenden (siehe 1.1.4.).

1.2.3. Leibrente, NieRbrauch, Wohnrecht

Ist das Grundstiick mit einem dinglichen Wohnrecht eines Dritten belastet, auf das der Ei-
gentumer Zahlungen leistet, dienen diese Zahlungen dem Erwerb des Eigentums. Sie sind
daher — wie Tilgungsraten — nicht beriicksichtigungsfahig.

1.2.4. Grundschuld / dingliche Sicherung

Ist der sofortige Verbrauch oder die sofortige Verwertung von zu bertcksichtigendem Vermo-
gen nicht méglich oder bedeutete dieser eine besondere Harte, sind die Leistungen nach § 24
Abs. 5 SGB Il als Darlehen zu erbringen. Nach Satz 2 kénnen sie davon abhéngig gemacht
werden, dass der Anspruch auf Ruckzahlung dinglich oder in anderer Weise gesichert wird.

Die Sicherung durch Grundschuld usw. ist somit gesetzlich erméglicht. Im Einzelfall kann hier-
von unter Ruckgriff auf den Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit abgesehen werden:

- wenn sich aus dem Grundbuch ergibt, dass die Eintragung einer Grundschuld wirtschaftlich
nicht sinnvoll ist (z.B. weil Banken oder andere Kreditgeber das Grundstiick mit vorrangigen
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Grundsicherungsrechten bis Uber den Verkehrswert hinaus belastet haben und der Hilfebe-
durftige auf die gesicherten Kreditverbindlichkeiten noch keine hinreichenden Zins- und Til-

gungszahlungen geleistet hat),
- wenn nur eine absehbare voribergehende Hilfebeddrftigkeit besteht, mit der sich der Auf-
wand einer notariellen Grundschuldbestellung nicht rechtfertigen lasst.

1.3. Sonstige Unterkiinfte / Wohnverhéaltnisse
(Wohnwagen, Gartenlaube, Schiff, etc.)

Zu den bertcksichtigungsfahigen KdU gehéren die mit der Nutzung verbunden Kosten (z.B.
Stellplatzkosten f. Wohnwagen, Liege-/Hafengebuhren bei Schiffen, usw.), soweit sie
wohnungsbezogen unerlasslich sind.

Fur die Obdachlosenunterkunft der Stadt Flensburg sind die hierfir festgesetzten KdU als
angemessen anzuerkennen.

Die Kosten einer von der Stadt zugewiesenen Unterkunft flr Leistungsberechtigte sind re-
gelmaRig fur langstens 6 Monate zu Ubernehmen. Das Mietbegrenzungsverfahren ist mit
dem hierfir vorgesehenen Mietbegrenzungsschreiben einzuleiten. Die Frist ist um weitere
6 Monate zu verlangern, wenn die Fachstelle fur Wohnhilfen und Schuldnerberatung der
Stadt Flensburg bestatigt, dass der Leistungsberechtigte sich erfolglos um eine angemes-
sene Unterkunft bemuiht hat.

Aufgrund der Pflicht zur zeitnahen Belehrung ist flr die Verlangerung ein erneutes Mietbe-
grenzungsschreiben an den Leistungsberechtigten zu richten.

1.3.1. Angemessenheit

Fur die Angemessenheit sind die KdU bei Mietwohnungen als Anhaltspunkt zugrunde zu
legen. In besonders gelagerten Fallen/Fallgruppen kénnen wie bei den Kosten der Unter-
kunft fir Mietwohnungen (siehe auch 1.1.2.3) abweichende Entscheidungen getroffen wer-
den. Diese sind jedoch zu begrtinden.

1.3.2. Verfahren bei Uberschreitung der KdU (Begrenzung der KdU)

Bezlglich des Verfahrens sind die Regelungen fur Mietwohnungen entsprechend anzu-

wenden (siehe. 1.1.4.).
1.3.3 Verzicht auf Beqrenzung der KdU wegen Unwirtschaftlichkeit

Nach § 22 Abs. 1 Satz 4 SGB |l muss eine Begrenzung der KdU nicht gefordert werden,
wenn dies unter Berlicksichtigung der fiir den Wohnungswechsel zu erbringenden Leistun-
gen unwirtschaftlich wéare. Hierzu sind die die Angemessenheitsgrenze Ubersteigenden
KdU von 12 Monaten und die anfallenden, fir den Umzug angemessenen _notwendigen
Kosten (Umzugswagen, Helfer etc.), gegeniiber zu stellen. Darlehensweise zu gewahrende
Kautionen oder Genossenschaftsanteile sind hierbei nicht zu bertcksichtigen.

Ebenso kann von der Begrenzung der KdU abgesehen werden, wenn die Leistungsberech-
tige Person in naher Zukunft aus dem Leistungsbezug ausscheiden wird, weil ein ausrei-
chender Rentenbezug oder eine Arbeitsaufnahme mit ausreichendem Einkommen bevor
stehen. Auch hier ist eine Vergleichsberechnung bezogen auf den Zeitraum bis zum Eintritt
des Ereignisses zu fertigen. Bei einer Arbeitsaufnahme ist es notwendig, dass ein entspre-
chender Arbeitsvertrag vorliegt. Allein eine Prognose, dass ev. eine Arbeitsaufnahme in
naher Zukunft erfolgen wird ist hierfir nicht ausreichend.

Eine Begrenzung zu einem spateren Zeitpunkt wird durch diese Regelung nicht ausge-
schlossen und ist weiterhin maglich.

2. Kosten der Heizung und Warmwasser
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2.1.Begriffsbestimmung:

Heizkosten

Bei den Heizkosten handelt es sich um die Kosten, die fur die Erwarmung der Wohnung
anfallen. Warmwasser wird im Rahmen der Heizkosten nur bericksichtigt, wenn eine zent-
rale Erwarmung Uber die Heizungsanlage erfolgt. Wird die Erwarmung des Wassers Uber
eine dezentrale Einrichtung (z.B. Durchlauferhitzer) sichergestellt, ist ein Mehrbedarf gem.
§ 21 Abs. 7 SGB Il zu prifen.

2.2. Mietwohnungen

Die HK-Vorauszahlungen missen wie auch die BK-Vorauszahlung im Mietvertrag vereinbart
worden sein, anderenfalls besteht fir den Mieter keine Zahlungsverpflichtung. Ebenso mus-
sen die VZ an dem tatsachlichen Verbrauch ausgerichtet sein. Die Abrechnungsweise ist
gem. 8 556 Abs. 3 BGB jahrlich vorzunehmen. Die Abrechnungsperiode darf maximal 1 Jahr

betragen.

2.2.1. Angemessenheit + Ausnahmen

Eine generelle Angemessenheitsgrenze gibt es nicht mehr. Die Angemessenheit der Auf-
wendungen fur Heizung ist von zahlreichen und schwer feststellbaren Faktoren abhangig;
die Rechtsprechung geht deswegen von der Vermutung der Angemessenheit der tatsach-
lich entstandenen Aufwendungen aus; im Zweifel muss der Leistungstrager das Vorliegen
konkreter Anhaltspunkte fur ein unangemessenes Heizverhalten darlegen und beweisen.
Grundsatzlich sind daher die tatséchlichen Heizkosten als angemessen anzusehen. Eine
Begrenzung der Heizkosten ist nur noch bei unwirtschaftlichen Verhalten vorzunehmen.

Es ist nur die Ubernahme unverhaltnismafig hoher Heizkosten auszuschlieRen. An-
haltspunkte dafiur, dass die Heizkosten unangemessen hoch/unwirtschaftlich sind,
konnen sich insbesondere daraus ergeben, dass die tatsachlich anfallenden Kosten
die durchschnittlich aufgewandten Kosten aller Verbraucher fur eine Wohnung der
den abstrakten Angemessenheitskriterien entsprechenden GroéRRe signifikant Gber-
schreiten. Nach einem Urteil des BSG (B 14 AS 36/08 R) kann zur Bestimmung
eines solchen Grenzwertes fiir den Regelfall einer mit Ol, Erdgas oder Fernwarme
beheizten Wohnung, der von der co2online GmbH in Kooperation mit dem Deut-
schen Mieterbund erstellten und durch das Bundesministerium fir Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit geforderten "Kommunalen Heizspiegel” bzw. - soweit
diese fur das Gebiet des jeweiligen Tragers fehlen - der "Bundesweite Heizspiegel”
herangezogen werden. Da hier kein kommunaler Heizspiegel besteht, ist auf den
"Bundesweiten Heizspiegel" zurtickzugreifen. Aus diesem Heizspiegel ergeben sich
Vergleichswerte fur 0l-, erdgas- und fernwdrmebeheizte Wohnungen, gestaffelt
nach der von der jeweiligen Heizungsanlage zu beheizenden Wohnflache, die hin-
sichtlich des Heizenergieverbrauchs zwischen "niedrig”, "mittel", "erh6ht" und "zu
hoch" unterscheiden. Der Grenzwert, den das BSG zu Grunde legt, ist das Produkt
aus dem Wert, der auf "zu hohe" Heizkosten bezogen auf den jeweiligen Energie-
tradger und die Groél3e der Wohnanlage hindeutet (rechte Spalte), und dem Wert, der
sich fur den Haushalt des Hilfebedtirftigen als abstrakt angemessene Wohnflache
nach den Ausfuhrungsbestimmungen der Lander zu 8 10 Abs 1 Wohnraumférde-
rungsgesetz (WoFG) bzw. 8 5 Abs 2 Wohnungsbindungsgesetz aF (WoBindG)
ergibt. (Es ist nicht die tatsachliche Wohnflache zu berlcksichtigen!)

Der Leistungsempfanger kann also im Regelfall die tatsachlichen Heizkosten nur
bis zur Obergrenze aus dem Produkt des Wertes fur zu hohe Heizkosten mit der
abstrakt angemessenen Wohnflache (in Quadratmetern) geltend machen. Wird der
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Wert Uberschritten (rechte Spalte), ist eine Begrenzung der HK auf diesen Wert zu
veranlassen.

Die aktuellen Daten des Heizkostenspiegels sind unter folgendem Link zu finden:

http://www.heizspiegel.de/verbraucher/heizspiegel/bundesweiter-heizspiegel/index.html

Ein Abzug der im Heizkostenspiegel vorgesehenen Warmwasserkosten ist nicht vorzunehmen.

Personenzahl | Wohnflache It. Wohnraumférderungs-
bestimmungen SH

1 50 m2

2 60 m?

3 75 m?

4 85 m2

jede weitere | + 10 mz

Person

Beispiel: Wohnung mit einer Person, Wg. 45 gm; Gebaudeflache von 400 m2;HK-Verbrauch
It. Abrechnung fur das Jahr 2010 von 1100,00 € .

Berechnung 2010: 20,50 € je m? (rechte Spalte) x 50m? (abstrakt angemessenen Wohnfla-
che fur 1Pers.) = 1025,00 € max. anzuerkennende HK. Eine Begrenzung der HK wére somit
zu veranlassen.

Es gibt jedoch auch Grinde, die einen gesteigerten Heizkostenverbrauch/-bedarf rechtfer-
tigen. Dabei ist zu bertlicksichtigen, dass die Angemessenheit von Heizkosten von zahlrei-
chen Faktoren wie der Lage einer Wohnung, dem Bauzustand der Wohnung, der
Geschosshohe, der Warmeisolierung, der Heizungsanlage, sowie den besonderen person-
lichen Verhaltnissen der Bewohner abhangig ist. Hier einige Beispiele:

- Krankheit

- Behinderung

- Menschen mit fortgeschrittenem Lebensalter im Haushalt
- Dachgeschosswohnung

- Schlecht isolierter Altbau

- Eckwohnung mit vielen Au3enwanden

- Altbau mit hohen Wéanden

- Langerer Aufenthalt in der Wohnung als Erwerbstatige

2.2.2. Verfahren bei Uberschreitung der HK

Wird von einem unwirtschaftlichen Verhalten ausgegangen, ist hier wie bei der Begrenzung
der KdU ein Begrenzungsschreiben zu veranlassen. Die Begrenzung ist It. aktueller Recht-
sprechung (BSG v. 19.09.2008, AZ: B 14 AS 54/07 R) ebenso wie die KdU an eine 6-monatige
Frist gebunden. Die Begrenzung der HK erfolgt auf den Wert, der sich unter Bertcksichtigung
des aktuellen bundesweiten Heizkostenspiegel ergibt.

(Zur Ubernahme der Kosten aus der jahrlichen HK-Abrechnung wird auf die Ziffern 7 - 7.2

verwiesen)

2.3. Eigentum (Haus/Wohnunq)

2.3.1. Angemessenheit + Ausnahmen
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Es gilt wie bei den Mietwohnungen der Bundesheizkostenspiegel. Abzustellen ist jedoch auf
die tatsachlich vorhanden gm, es sei denn, es sind Raume vorhanden, die nicht geheizt wer-
den mussen (z.B. Abstellraum).

Bei nicht laufenden Heizungskosten (z.B. Olheizung) erfolgt eine einzelfallbezogene Bewilli-
gung aufgrund von Kostenvoranschlagen. Der Leistungsempfanger hat keinen Rechtsan-
spruch, dass ihm die Heizungsbeihilfen schon vor dem Zeitraum gewahrt werden, in dem der
Bedarf fur die Beheizung tatsachlich anfallt. Er hat auch keinen Rechtsanspruch auf eine Vo-
rausbewilligung fur die gesamte Heizperiode. Dies ergibt sich aus dem leistungsrechtlichen
Gegenwertigkeitsprinzip. Soweit eine sukzessive Bewilligung erfolgt ist auf denkbare Min-
destabnahmemengen zu achten. Anderseits ist es dem Leistungstrager nicht verwehrt die
Brennstoffbeihilfe in einem Betrag im Voraus zu bewilligen, wenn dies wirtschaftlich zweckma-
Big ist und hierdurch die Leistungsgewahrung insgesamt kostengtinstiger ist. Dies setzt jedoch
voraus, dass ein Ausscheiden des Leistungsempfangers aus dem Leistungsbezug prognos-
tisch nicht absehbar ist. Besteht ein akuter Bedarf an Heizungsbeihilfen nicht, weil z.B. der
Heizoltank vor dem Bekanntwerden oder Einsetzen der Hilfebedurftigkeit aus eigenen Mitteln
des Leistungsempfangers gefillt wurde, kann hierfur ein nachtraglicher Ausgleich nicht ge-
wahrt werden. Ein anzuerkennender Bedarf tritt dann erst bei der nachsten notwendigen Be-
fillung des Tanks auf. Auch dies ergibt sich zwingend aus dem leistungsrechtlichen
Gegenwertigkeitsprinzip. Soweit sich der Leistungstrager allerdings gegeniber dem Leis-
tungsempfanger entscheidet die Kosten nur sukzessive zu erstatten, kann er diesem nicht
verwehren etwa unter Einsatz seines Schonvermdgens einen gréReren Brennstoffvorrat an-
zulegen. In diesem Fall sollte die ,Vorleistung“ des Leistungsempfangers diesem nicht als Be-
darfsdeckung entgegengehalten werden.

2.4. Sonstige Wohnverhéaltnisse

Auch hier ist die Ermittlung nach den Werten des Bundesheizkostenspiegels auszurichten. Die
Besonderheiten der Unterkunft sind jedoch zu berticksichtigen.

3. Nicht erforderlicher Umzuqg

Erhdhen sich bei einem nicht erforderlichen Umzug nach § 22 Abs. 1 Satz 2 SGB Il die ange-
messenen Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung, wird nur der bisherige Bedarf aner-
kannt. Nach aktueller Rechtsprechung (LSG Niedersachsen AZ: L 13 AS 168/07 ER) findet
der § 22 Abs. 1 Satz 2 SGB Il nur Anwendung auf Umziige innerhalb desselben Wohnberei-
ches, der fir die Bestimmung der Angemessenheit der Kosten fir Unterkunft und Heizung
malfigeblich ist. Eine Anwendung dieser Vorschrift kann daher nur bei Umzlgen innerhalb
Flensburgs erfolgen. Hintergrund ist, dass ansonsten ggf. eine Ungleichbehandlung von Kun-
den erfolgen kdnnte (Einschrankung/Eingriff in die Art. 3 +11 GG).

Die Reglung findet nur Anwendung, wenn es sich um einen nicht erforderlichen Umzug han-
delt. Liegt ein Umzugsgrund fur einen Umzug vor, ist lediglich auf die angemessenen KdU (&
22 Abs. 1 Satz.1 SGB Il) zu begrenzen.

Unter den bisherigen Aufwendungen sind sowohl die Grundmiete, Betriebskosten sowie die
Heizkosten zu subsumieren. Fir den Vergleich bisherige und neue Kosten der Unterkunft sind
Grundmiete und Betriebskosten zusammenzufassen und die Heizkosten separat zu betrach-
ten. Bei dieser Betrachtungsweise ist zu beachten, dass wenn ein Teil der neuen KdU niedriger
ist als bei den bisherigen, auch nur dieser Anteil anerkannt werden kann, da ansonsten der
Uberhang fur den anderen Teil der KdU berticksichtigt wirde. Eine Ubernahme einer Nach-
zahlung aus einer Nebenkostenabrechnung fir die neue Wohnung ist somit ebenfalls nicht
madglich. Wird zu einem spéteren Zeitpunkt eine Nebenkostenabrechnung fur die alte Woh-
nung vorgelegt und ergibt sich hieraus eine Nachzahlung ist diese zu Ubernehmen (Diese
Kosten waren auch entstanden, wenn ein Umzug nicht erfolgt wéare.). Endet die NK-Abrech-
nung mit einem Guthaben, mindert dieses die KdU fur den betroffenen Monat.
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Die Regelung des § 22 Abs. 1 Satz SGB Il sieht keine zeitliche Befristung vor. Da sich mit der
Zeit auch die Kosten der urspriinglichen Wohnung erhéht hatten, kann eine Begrenzung auf
die bisherigen KdU nicht dauerhaft erfolgen. Zu dieser Problematik liegt lediglich ein Urteil des
SG Berlin vor. Hier wird von einer zeitlichen Begrenzung auf 2 Jahre ausgegangen, sofern nur
eine ,malvolle* Kostensteigerung vorliegt. Aus Verwaltungsvereinfachungsgriinden sind die
Falle des 8§ 22 Abs.1 Satz 2 SGB Il grundsatzlich auf 2 Jahr befristet. Bestehende Falle sind
mit Beginn des neuen Bewilligungsabschnittes im Rahmen des Fortzahlungsantrages umzu-
stellen.

4. Renovierungskosten/-bedarf

Renovierungskosten (hierunter fallen Auszugs-, Einzugsrenovierung sowie anfallende
Schonheitsreparaturen) gehoren nach der Rechtsprechung zu den Kosten der Unterkunft
nach § 22 Abs. 1 Satz 1 SGB Il. Die KdU umfassen namlich nicht nur die laufenden Kosten,
sondern auch einmalige Aufwendungen, die mit dem Bezug, Unterhaltung und Wechsel der
Unterkunft zusammenhangen. Es wird hier auch von sogenannten Zusammen-hangskosten
gesprochen.

Zu den Wohnungsbeschaffungskosten nach § 22 Abs.6 SGB Il z&hlen nur die Aufwendun-
gen, die mit dem Finden und Anmieten einer Wohnung verbunden sind. Fir die Auszugs-
renovierung ergibt sich ohne weiteres, dass diese nicht hierunter fallt. Aber auch die Kosten
der Einzugsrenovierung dienen letztlich nicht der Erlangung der Wohnung, sondern haben
vielmehr die Funktion, die Wohnung fir die Belange des Leistungsempféangers herzurichten.
(siehe auch: LSG Niedersachsen, L 9 AS 409/06 ER)

Soweit Renovierungsleistungen notwendig und angemessen sind werden sie grundsatzlich
als Sachleistung mit Berechtigungsschein (Vordruck) fur die BeQua gewahrt.).

Nach einem Urteil des BGH vom 5. April 2006 (VIII ZR 106/05) mussen im Mietvertrag vorfor-
mulierte Fristenplane fir die Ausfiihrung von Schénheitsreparaturen dem Inhalt des § 307
Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 Nr. 1 BGB standhalten. Danach diirfen Fristenplane flr Schénheitsrepa-
raturen nur so abgefasst sein, dass der Fristenplan nur den Charakter einer Richtlinie hat, von
der im Einzelfall bei gutem Erhaltungszustand der Mietrdume auch nach oben abgewichen
werden kann. Dies muss fur den durchschnittlichen, verstandigen Mieter erkennbar sein. Ist
dies nicht so und es liegt lediglich ein starrer Fristenplan vor, ist die Klausel nichtig. Sofern
dem Mieter die Unwirksamkeit bekannt war, fuihrt dies dazu, dass es sich dann um nicht zu
ubernehmende KdU handelt. (B 4 AS 8/09 R Zziff. 16). Der Mieter sollte daher bei
Vorlage des Mietvertrages bereits auf diese Regelung hingewiesen werden, wobei
der Hinweis zu dokumentieren ist.

Zunachst ist zu entscheiden ob die Leistungsberechtigten im Rahmen der Selbsthilfe lediglich
Material erhalten kbnnen oder ob aus Alters- bzw. Gesundheitsgriinden die teilweise bzw. voll-
standige Renovierung von der BeQua ausgefuhrt werden soll. Eine Teilrenovierung ist dann
mit der BeQua abzusprechen, wenn die Hilfeempfanger Teile der erforderlichen Arbeiten nicht
selbst ausfuhren kénnen (z. B. bei Farbstoffallergien kann noch tapeziert werden, so dass
lediglich von der BeQua gestrichen werden muss!) Die Entscheidung ist auf dem Berechti-
gungsschein deutlich zu machen.

Der Berechtigungsschein wird 3-fach ausgestellt. Eine Ausfertigung wird zur Akte genom-
men. Zwei Ausfertigungen erhalten die Leistungsberechtigten zur Vorlage bei der BeQua.
VVon dort wird eine Ausfertigung als Rechnung zuriickgesandt.

5.Weiteres zu § 22 Abs. 1 SGB |l

5.1. MBbeleinlagerung

Kosten fur die Einlagerung von Mébeln und Hausrat (Garage etc.) kdnnen im Rahmen der
Kosten der Unterkunft Gbernommen werden. Hier ist eine Abwagung vorzunehmen, inwie-
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weit diese Kosten wirtschaftlich vertretbar sind oder ob es ev. sinnvollerist zu einem we-
sentlich spateren Zeitpunkt eine Erstausstattung zu gewéhren (z.B.: langere Inhaftierung
und die Mébel haben nur einem geringen Wert). Erfolgt eine Ablehnung der Kostenuber-
nahme fur eine Mobeleinlagerung, ist bei Bedarf eine Erstausstattung nach § 23 Abs. 3
SGB Il zu gewéhren, wobei diese erst zu gewahren ist, wenn der konkrete Bedarf und eine
neue Wohnung vorhanden sind. ( Ev. Kosten fir Auslésung von Mdbeln, weil diese z.B.
aufgrund von Schulden als Sicherheit dienten sind keine KdU und fallen unter die Kosten
einer Erstausstattung.) (Kommentierung Juris zu § 22, Ziff 50)

5.2. Betreutes Wohnen

Die Rechtsprechung tendiert dahin, die Kosten des betreuten Wohnens als individuellen Be-
darf den KdU zuzuordnen (LSG Baden Wdurttemberg; AZ: L 13 AS 2297/06; L 12 AS
1520/09).Begriindet wird dies damit, dass es sich bei den im Mietvertrag enthaltenen Kosten
der Betreuung um eine unausweichliche, nicht zur Disposition stehende Betreuungspauschale
handelt (ahnlich wie bei Kabelgebihren).

Diese Fdlle sind in der Regel mangels Erwerbsféahigkeit im SGB XlI angesiedelt. Es gibt jedoch
auch einige wenige Fallkonstellationen, in denen Leistungen nach dem SGB Il gewahrt wer-
den. Auch hier werden die zusatzlichen Kosten des betreuten Wohnens den KdU zugespro-
chen (SG Schleswig verweist inhaltlich auf den Beschluss des LSG Baden Wirttemberg).

Fur den kommunalen Trager erfolgt die Feststellung des Bedarfes durch die dortige Fachstelle
fur Senioren. Da das Jobcenter keine Mitarbeiter mit dem hierfiir notwendigen Fachwissen
fuhrt, wurde vom kommunalen Trager angeboten, die Fachstelle flr Senioren des FB 2 zur
Feststellung des Erfordernisses der Kosten in Anspruch zu nehmen.

Sofern ein Kunde Kosten fiir betreutes Wohnen im Rahmen der Leistungen nach dem SGB Il
beantragt, ist zu prifen, ob noch Erwerbsféahigkeit vorliegt. Besteht kein aktuelles Gutachten,
ist ein erneutes Gutachten zur Feststellung, ob noch Erwerbstatigkeit vorliegt, zu veranlassen.
Parallel hierzu ist eine Stellungnahme der Fachstelle fir Senioren einzuholen um das Erfor-
dernis der Kosten fir das betreute Wohnen feststellen zu lassen.

Bei festgestelltem Erfordernis des Bedarfes an ,,Betreutem Wohnen* sind die angemesse-
nen KdU (ggf. Beachtung KdU-Hinweise 1.1.2.3. Ausnahme Angemessenheit: sonstige be-

sondere Einzelfdlle) sowie die anfallenden Kosten fir Betreuung (in der Regel eine
Pauschale) im Rahmen der KdU anzuerkennen.

§ 22 Abs. 2 SGB Il

6. Instandhaltung + Reparatur bei selbstgenutztem Wohneigentum

Als Kosten der Unterkunft werden auch unabweisbare Aufwendungen fir Instandhaltung
und Reparatur bei selbst bewohnten Wohneigentum nach § 12 Abs. 3 Nr. 4 SGB Il (= selbst
genutztes angemessenes Wohneigentum) anerkannt. Unabweisbar sind dabei nur zeitlich
besonders dringliche Aufwendungen, die absolut unerlasslich sind. Ein Anspruch kann sich
auch fur Nichtkunden ergeben, da die Kosten den Bedarf erhéhen, sofern die Angemes-
senheitsgrenze noch nicht erreicht war. Die Kosten sind ab dem Antragsmonat auf 12 Mo-
nate (Antragsmonat + 11 Monate) aufzuteilen. Eine Ubernahme der Kosten ist jedoch nur
bis zu der jeweiligen Angemessenheitsgrenze moglich. Sie werden auch nur im Rahmen
der Werterhaltung, nicht aber zur Verbesserung der Wohnqualitat oder der Wertsteigerung
anerkannt (BSG v.03.03.2009 — B 4 AS 38/08 R). Es sind auch keine Pauschalen als Er-
haltungsaufwand zu bericksichtigen, sondern nur die konkret tatschlichen Aufwendun-
gen, soweit sie angemessen sind. Der LE hat vor Ausfihrung mehrere Angebote
einzuholen, bevor eine Zustimmung zur Kostentibernahme erfolgt.
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Nicht zu den unabweisbaren Aufwendungen fir Instandhaltung und Reparatur des Eigen-
heimes gehoéren z.B.:

- Instandhaltung von Garagen, Schuppen, Gartenhdusern (alles was nicht direkt fur
die eigentliche Unterkunft nétig ist)

- Austausch Steckdosen und Lichtschalter

- Werkzeuge

- Gartengeréate

Die die Angemessenheitsgrenze Ubersteigenden oder wertsteigernden Kosten kénnen le-
diglich als Darlehen erbracht werden. Die Darlehen sollen dinglich gesichert werden.

Berechnungsbeispiel:

Kunde (Einzelperson) hat bereinigtes EK von 750,00 € KdU betragen 345,00 incl. 50,00 €
HK; notwendige Reparaturkosten 1000,00 € ohne Wertsteigerung;

Bedarf: 399,00 RL + 345,00 KdU = 744,00 €; Bisher keinen Anspruch, da EK den Bedarf
deckt. Da die angemessen KDU nicht voll ausgeschdpft sind (nur 295,00 €) erhéhen die
Reparaturkosten den Bedarf bis zur Angemessenheitsgrenze von 331,00 €.

Bedarf: 399,00 RL + 381,00 angemessene KdU (incl. HK) = 780,00€ - 750,00 EK = 30,00
€ monatlicher Anspruch.

Dieser Betrag kann fur den laufenden Monat(=Antragsmonat) + 11 Folgemonate als Zu-
schuss gewahrt werden. 12x 30,00 € = 360,00 €. Der restliche Betrag von 640,00 €

(1000,00 € — 360,00 €) kann als Darlehen gewahrt werden, sofern die Darlehensvorausset-
zungen nach § 42 a SGB Il gegeben sind (Vermdgensprifung).

§ 22 Abs. 3 SGB Il

7. Betriebs- / Neben- / Heizkostenabrechnungen(allgemeines)

Wurden vom Vermieter Vorauszahlung fur Betriebs- und Heizkosten mietvertraglich verein-
bart, ist durch diesen eine endgiiltige Betriebskostenabrechnung zu erstellen. Der Abrech-
nungszeitraum darf maximal 12 Monate betragen. Die Abrechnung muss dem Mieter
spatestens bis zum Ablauf des 12. Monats nach Ende des Abrechnungszeitraums mitgeteilt
worden sein. Nach diesem Zeitraum ist die Geltendmachung einer Nachforderung ausge-
schlossen, es sei denn, der Vermieter hat die Verspatung nicht zu vertreten. Der Mieter kann
seinerseits Einwendungen gegen die Abrechnung nur bis spéatestens zum Ablauf des 12. Mo-
nats nach Zugang der Abrechnung geltend machen (8 556 Abs. 3 BGB). Welche Kosten die
Abrechnung beinhalten darf, ist unter Ziffer 1.1.1. dargelegt.

Bei Heizkostenabrechnungen ergibt sich fiir die Abrechnung noch ein zusatzliches Kriterium.
Die Abrechnung ist offenkundig rechtswidrig, wenn in einem Mehrfamilienhaus mit mehr als
zwei Wohneinheiten nicht teilweise nach Wohnflache (30% - 50%) und teilweise nach Ver-
brauch (70% - 50%) abgerechnet worden ist (§ 7 Abs. 1 Heizkostenverordnung).

Liegt aus den dargestellten Grinden eine rechtswidrige Nebenkostenabrechnung vor, sind
Nachzahlungen aus dieser Abrechnung nicht durch das Jobcenter zu tibernehmen.

Werden Betriebs- / Heizkosten als Vorauszahlung geleistet, kann gemanR § 560 Abs. 4 BGB
jede Partei durch einseitige Erklarung in Textform nach einer Abrechnung eine Anpassung der
Vorauszahlung in angemessener Hohe verlangen.

Werden die Betriebskosten als Pauschale gezahlt, kann gemaR § 560 Abs. 1 BGB der Ver-
mieter im Falle gestiegener Betriebskosten die Pauschale nur erhéhen, wenn eine Erhéhung
im Mietvertrag vorgesehen ist. Ermafiigen sich die Betriebskosten, so hat der Vermieter die

22



Pauschale herabzusetzen. Eine Heizkostenpauschale ist grundsatzlich nicht mdoglich_aulRer
bei Gebaude mit max. 2 Abrechnungseinheiten, von denen eine durch den Eigentimer be-
wohnt wird.

Bei kombinierten NK-/HK-Abrechnungen ist eine getrennte Betrachtung von NK und HK erfor-
derlich. Eine Abweichung von dem vom Vermieter berechneten Gesamtergebnis kann auf-
grund von unangemessenen KdU, Warmwasseranteilen usw. sowohl bei den NK als auch bei
den HK auftreten.

7.1. Nachzahlungen

Ergibt die Abrechnung eine Nachforderung, sind die Kosten bei Falligkeit zu Gbernehmen,
wenn die KdU / HK als angemessen anerkannt wurden. In Fallen mit einer KdU- / HK-Begren-
zung werden Nachzahlungen bis zu dem Zeitpunkt tbernommen, ab dem die Begrenzung
rechtswirksam wurde. Die Kosten kénnen nur dann dbernommen werden, wenn zur Zeit der
Falligkeit auch Hilfebedurftigkeit vorliegt. Die Beurteilung des Bedarfes richtet sich nach der
Falligkeit der Nachzahlung und nicht nach dem Zeitraum den die Abrechnung beinhaltet. Hie-
raus ergibt sich, dass die Kosten von dem/der bei Félligkeit zustandigen Jobcenter/optieren-
den Kommune zu Gibernehmen, da dann auch der Bedarf entsteht.

Kein anzuerkennender Bedarf sind Nebenkostennachforderungen fiir eine Wohnung, die
erst fallig geworden sind, nachdem diese nicht mehr bewohnt wird, und deren tatsachliche
Entstehung nicht auf Zeiten der Hilfebedurftigkeit zurtickgeht (BSG Urteil vom 25.6.2015, B
14 AS 40/14 R).

Ergibt sich anhand der Abrechnung, dass die Kosten die Angemessenheitsgrenzen uber-
schreiten, ist ggf. eine Begrenzung zu veranlassen. Hierzu wird auf die Punkte 1.1.2.3. (Miet-
/BK-Erhéhungen), 1.1.4 (Begrenzungsverfahren) und 2.2.1 ff (Heizkosten) verwiesen. Bei den
Heizkosten ist ggf. noch auf enthaltene Warmwasserbereitungskosten (Verfahren siehe 2.1)
zu achten. Fir Kinder, die aufgrund von ausreichendem Einkommen aus der BG herausfallen,
ist der hierauf entfallende Anteil der NK-Nachzahlung (innerhalb der Angemessenheitsgrenze)
ebenfalls zu Ubernehmen. Hierzu ist eine komplette Bedarfsberechnung erforderlich, da sich
durch die Bedarfserh6hung beim Ausgeschlossenen Kind der Kindergeldiberhang beim El-
ternteil verringert. Die vollstédndige Berechnung ist erforderlich, damit die Kosten beim richtigen
Trager beriicksichtigt werden (Senkung KG-Uberhang belastet auch BA ansonsten wiirde nur
der kommunale Trager belastet werden. Durch den Wegfall des KG-Uberhanges entfallt auch
die 30,00 €-Pauschale, so dass in diesen Fallen trotz Anerkennung der vollen Nachzahlung
sich ein entsprechen verringerter Zahlungsbetrag ergeben kann).

Das BSG (Urteil v. 22.03.2010; AZ: B 4 AS 62/09 R) hat entschieden, dass geschuldete Zah-
lungen aus einer NK- oder HK-Abrechnung zum aktuellen Bedarf im Félligkeitsmonat (sofern
die Nachzahlung noch nicht beglichen wurde) gehoéren. D.h. der Bedarf im Falligkeitsmonat
erhoht sich dementsprechend um den Nachzahlungsbetrag. Dieser ist damit bei der Hilfebe-
durftigkeit nach 8 9 SGB Il fur diesen einen Monat mit zu bericksichtigen (B 14 AS 36/08 R).
Zum Zeitpunkt der Falligkeit der Nachzahlung muss daher Hilfebedurftigkeit vorliegen. Die
Ubernahme der Nachzahlung ist unbefristet moglich. Sofern die Nachzahlung nicht abgefiihrte
Betrdge fur Vorauszahlungen enthélt, sind diese nicht zu Ubernehmen, da diese Schulden
darstellen, die bereits bei den KdU beriicksichtigt wurden. Ebenso ist eine Nachzahlung nicht
zu Ubernehmen, wenn rechtsmissbrauchlicher Leistungsbezug vorlag oder der Kunde zwi-
schenzeitlich vermdgend (Erbschaft, Lottogewinn) geworden ist. (siehe auch BSG v.
20.12.2011, Azz.B 4 AS 9/11 R RZ.18)

7.2. Guthaben aus Nebenkostenabrechnungen

Ergibt die Abrechnung ein Guthaben, ist zu prifen, ob dies zu einer Auszahlung (Einkommens-
zufluss) oder zu einer Verrechnung (Bedarfssenkung) fihrt und ob die Vorauszahlungen zu
senken sind. Da es bei den Betriebs-/Heizkosten um Aufwendungen des kommunalen Tragers
geht, sind die Guthaben bei den KdU/Heizkosten abzusetzen bzw. zu verrechnen. Die Gutha-
ben mindern die KdU/HK, sodass die Versicherungspauschale von 30,00 EUR im Rahmen
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von Einkinften nicht abzusetzen ist. Dies gilt auch fir die Falle, in denen fir den Abrechnungs-
zeitraum kein ALG 1l-Bezug vorlag.

Die Minderung der KdU/HK tritt gemaf § 22 Abs. 3 SGB Il nach dem Monat, in dem die Rick-
zahlung bzw. das Guthaben entstanden sind, unter der Voraussetzung, dass Hilfebedurftigkeit
vorliegt, ein. Die Minderung erfolgt bei dem zu diesem Zeitpunkt zustandigen Jobcenter/optie-
renden Kommune.

Nach 8§ 22 Abs. 4 SGB Il diurfen bei einer Begrenzung der KdU/HK Rickzahlungen aus
Heiz-, Betriebskostenabrechnungen und Kosten der Haushaltsenergie bis zur Hohe der Auf-
wendungen fur die KdU aus Eigenmitteln nicht bedarfsmindernd bertcksichtigt werden.

Bsp.:

Die angemessenen KDU betragen 391,- € (331,- € Bruttokaltmiete zzgl. 60,- € Heizkosten)
und die tatsachlichen KDU betragen 421,- € (361,- € Bruttokaltmiete zzgl. 60,- € Heizkosten).
Fur den Abrechnungszeitraum von Januar 2015 bis Dezember 2015 besteht ein Heiz — und
Betriebskostenguthaben in Hohe von 200,- €.

Die Aufwendungen aus Eigenmitteln betragen fir den Abrechnungszeitraum 360,- € (30,- €
monatlich x 12). Das Guthaben in Héhe von 200,- € darf nicht angerechnet werden, weil die
Aufwendungen aus Eigenmitteln das Guthaben Ubersteigen.

Bei einem Guthaben von 500,- € diirfte ein Betrag in Héhe von 140,- € (500,- € Guthaben
abzgl. 360,- € Eigenmittel) von den tatséchlichen KDU in HOhe von 421,- € abzogen werden.

Wird bei einer Mietbegrenzung der Bruttokaltmiete vom Vermieter ein Heizkostenguthaben mit
einer Betriebskostennachzahlung verrechnet, so darf trotz der Mietbegrenzung nur der tat-
sachlich verbleibende Guthabenbetrag angerechnet werden (BSG Urteil vom 16.5.2012, B 4
AS 132/11 R)

Bsp.: Die Abrechnung des Vermieters weist eine Betriebskostennachzahlung in Hohe von
150,- € und ein Heizkostenguthaben von 200,- € aus. Nach Verrechnung des Heizkostengut-
habens durch den Vermieter verbleibt ein Guthaben in Hohe von 50,- €. Im Anrechnungsmonat
darf nur das nach der Aufrechnung durch den Vermieter verbleibende Guthaben in Hohe von
50 € angerechnet werden. Eine Anrechnung des vollstédndigen Heizkostenguthabens in Héhe
von 200,- € ist auch bei einer wirksamen Mietbegrenzung nicht méglich.

§ 22 Abs. 4 SGB 1l

(Alle U 25 bzw. U 25, die vor dem 17.02.06 bei den Eltern ausgezogen sind, und somit nicht unter
den § 22 Abs. 5 SGB Il fallen)

8. Zusicherung

8.1. Zustandigkeit

Nach 8§ 22 Abs. S. 1 SGB 22 ist fur die Erteilung der Zusicherung fir Umzugs — und Woh-
nungsbeschaffungskosten der Trager des bisherigen Wohnortes (abgebender Trager) zu-
standig. Die Zusicherung soll erteilt werden, wenn der Umzug erforderlich ist.

Der neue Tréger des Zuzugsortes (aufnehmender Trager) ist nach § 22 Abs. 4 SGB |l fir
Zusicherung der KdU und nach § 22 Abs. 6 S. 1 SGB Il die Gewahrung der Mietkaution
oder des Genossenschaftsanteils zustandig. Die Zusicherung fur die Wohnung soll erteilt
werden, wenn die Kosten der KdU angemessen sind. Die Erforderlichkeit des Umzugs
ist durch den neuen Trager nicht zu prifen. Dies gilt auch, wenn der bisherige Trager
keine Zusicherung fur den Umzug erteilt hat (z.B. eine Zusicherung fir den Umzug wurde
nicht beantragt).

Die Mietkaution und der Genossenschaftsanteil kann nach vorheriger Zusicherung durch
den neuen Trager gewahrt werden.
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Ist ein LE aus dem Gebiet eines anderen Tragers nach Flensburg verzogen ohne sofort
eine eigene Wohnung anzumieten, weil er z. B. vortibergehend bei einem Bekannten miet-
frei untergekommen ist, ist die Zustandigkeit nach dem gewdhnlichen Aufenthalt zu beur-
teilen. Der Nachweis des gewdhnlichen Aufenthalts obliegt dem Leistungsempfanger.
Indizien hierfUr bilden z.B. die Vorlage einer Meldebestatigung und der Nachweis, dass er
sein Wohnverhaltnis am Ort des anderen Tragers nachweislich beendet hat. Kann der Leis-
tungsempfanger seinen Aufenthalt in Flensburg nicht belegen, wird ein Umzug als nicht
vollzogen betrachtet und es verbleibt bei der Zustandigkeit des bisherigen Tragers.

In den Fallen, in denen der Leistungsempfanger seinen Aufenthalt in Flensburg nachweist,
ist lediglich ein Grund fur den Auszug aus der in Flensburg befindlichen Unterkunft darzu-
legen. Liegen die nachfolgenden sonstigen Voraussetzungen fir die Erforderlichkeit des
Umzuges und die Anmietung einer Unterkunft vor, ist eine Zusicherung zu erteilen (8§ 22
Abs. 2 Satz 2 SGB II).

Die Einholung einer Zusicherung soll vor Vertragsabschluss/Unterkunftswechsel erfolgen.
Die Verpflichtung zur Zusicherung besteht, wenn die nachfolgenden Voraussetzungen er-
fullt sind. Dabei ist jeweils zwischen dem abgebenden und dem aufnehmenden Trager zu
unterscheiden.

8.2.Voraussetzungen

1.Vorlage eines konkreten Miet- oder sonstigen Wohnungsangebotes (Bei Umzug in einen
anderen Zustandigkeitsbereich Prifung nur durch aufnehmenden Trager.)

Das Angebot muss sich auf eine konkret benannte Wohnung beziehen..

2. Erforderlichkeit des Umzuges (Bei Umzug innerhalb des Zustandigkeitsbereichs durch
den bisherigen Trager. Bei Umzug in einen anderen Zustandigkeitsbereich Prifung nur
durch den bisherigen Trager.)

Die Erforderlichkeit des Umzuges ist z. B. gegeben, wenn:

- Die Wohnung wegen baulicher Méangel aufgegeben werden muss (z.B. durch
Bauordnungsamt festgestellt) und der VM seiner Verpflichtung zur Méangelbe-
seitigung nicht nachgekommen ist.

- Gesundheitsgefahrdung (insb. Schimmelbefall) gegebenist (z.B. durch Gesund-
heitsdienste festgestellt) Hier ist jedoch vorrangig der Vermieter in Anspruch zu
nehmen, da dieser fiir den ordnungsgeméafen Zustand der Mietsache zu sorgen
hat, es sei denn, der Mieter hat den Mangel durch sein Verhalten verursacht
(z.B. mangelndes Luften). Bevor eine Verweisung an die Gesundheitsdienste
erfolgt, muss der Mieter nachweisen (Vorlage des Schriftverkehrs beim JC),
dass er dem Vermieter die vorhandenen Mangel gem. § 536¢c BGB angezeigt
hat. Nur wenn der Vermieter seiner Verpflichtung zur Beseitigung der Mangel
nicht nach kommt bzw. diese ergebnislos bleibt, kann das Erfordernis eines
Umzugsgrundes wegen Gesundheitsgefahrdung durch eine entsprechende
Stellungnahme des Gesundheitsdienstes anerkannt werden und die Erteilung
einer Zusicherung zum Umzug erfolgen. (Es besteht auch die Mdglichkeit einer
Mietminderung gem. § 336 BGB, sofern der Mangel die Vertragstauglichkeit der
Mietsache aufhebt/einschrénkt.) Kommt der Vermieter seiner Pflicht zur Man-
gelbeseitigung nach, entfallt von vornherein das Erfordernis eines Umzuges
(LSG Nordrhein-Westfalen v. 10.02.2010, Az. L 7 B 424/09 AS). (siehe auch GS-
Vermerk unter § 22)

Gesuncheitsgefar
dung Schimme _.

- Eine Anderung in den personlichen Verhaltnissen vorliegt(z.B.: nachgewiesene
Zerwurfnisse, Erhohung des Wohnbedarfs wegen Schwangerschaft; Pflege ei-
nes Mitgliedes der BG, Scheidung Trennung)
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- Aufnahme eines neuen (auswartigen) Arbeitsverhaltnisses, wobei hier zu be-
ricksichtigen ist, ob bei einem lediglich kurzzeitig befristeten AV oder geringfi-
gige Beschaftigung die Erforderlichkeit gegeben ist. (Nachweis durch
unterschriebenen Arbeitsvertrag)

- Heirat; Aufnahme eines Kindes, Familienzusammenfihrung (jedoch nicht, wenn
ein Mitglied der BG ohne ersichtlichen Grund in eine andere Stadt zieht und
kurze Zeit spater die anderen Fam.-Mitglieder zum Zwecke der Familienzusam-
menfuhrung nachziehen wollen.

- Aufforderung zum Umzug aufgrund der erteilten KdU-Begrenzung erfolgt ist
(Wohnung unangemessen)

- Wohnung ist deutlich zu grof3

- Beseitigung einer Obdach-/Wohnungslosigkeit; bzw. wenn diese einzutreten
droht

- derzeit im Frauenhaus

- besondere Einzelfalle

3. Angemessenheit der KdU (Bei Umzug in einen anderen Zustandigkeitsbereich Prifung
nur durch aufnehmenden Trager.)

Die neue Unterkunft muss innerhalb der Angemessenheitsgrenze liegen bzw. ein zulassiger

Ausnahmefall, der eine Abweichung von der Angemessenheit rechtfertigt, kann angenom-
men werden (siehe 1.1.2. ff). Bei Staffelmietvertragen liegt Angemessenheit nur vor, wenn

auch die zukunftigen jahrlichen Erhéhungen innerhalb der Angemessenheitsgrenzen liegen.
Dies ergibt sich daraus, dass die spatere Unangemessenheit bereits bei Erteilung der Zusi-

cherung bekannt war/vorlag und das Jobcenter durch die Bindung an die Zusicherung, dann
kein Begrenzungsverfahren einleiten kdnnte. Da auf den Mietangeboten nicht ersichtlich ist,
dass es sich eventuell um Eine Staffelmiete handelt, wird in den Zusicherungen ein entspre-

chender Hinweis aufgenommen, dass die Zusicherung nicht fir Staffelmietvertrage gilt.

("staffelmietvertrdge werden nur anerkannt, wenn sich auch die fiir die Zukunft vereinbarten Mietzins-

betrdge im Rahmen der anzuerkennenden Angemessenheitsgrenzen bewegen")

8.3. Zusicherung bei selbstverschuldetem Verlust des Wohnraumes

Bei Mietschulden ist zunéchst auf die Fachstelle fir Wohnhilfen zu verweisen. Bei verhal-
tensbedingten drohendem Wohnungsverlust ist bei noch nicht erfolgter Kiindigung darauf
hinzuwirken, dass es nicht zu einem Verlust des Wohnraumes kommt. Dies beinhaltet, dass
dem Kunden deutlich gemacht wird, dass es zu einem ,Erfordernis“ nicht kommt, wenn das
Verhalten vertragswidrig ist und deshalb eine Kiindigung auslost (Auszug nicht erforder-
lich).

Ist bereits eine Kiindigung ausgesprochen, ist der Auszug erforderlich. Eine umfassende
Erlauterung des Kunden zu den Umstanden und den Bemiihungen zur Erhaltung des
Wohnraumes ist einzufordern. Ggf. Prifung § 34 SGB Il.

8.4. Fehlerhafte Zusicherung durch bisherigen Tréger bei Umzug

Wird vom bisherigen Trager eine fehlerhafte Zusicherung fir einen Umzug erteilt, ist diese
grundsatzlich anzuerkennen. Die Entscheidung Uber den Umzugsgrund liegt im Ermessen
des bisherigen Tragers.

§ 22 Abs. 5 SGB Il (U 25)
(U 25 mit Auszug bei den Eltern am 17.02.06 oder spéter)

9. Umzuqg U 25 -Allgemeine Erlduterungen-
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Sofern Personen, die das 25 LJ noch nicht vollendet haben, umziehen, werden ihnen Leis-
tungen fur Unterkunft und Heizung fir die Zeit nach einem Umzug bis zur Vollendung des
25 Lj nur erbracht, wenn vor Abschluss eines Vertrages eine Zusicherung erfolgt ist.

Im Gegensatz zur qumulierung des Abs. 4, wo es sich um eine ,Sollvorschrift* handelt, ist
beim Abs. 5 fur die Ubernahme der Kosten der Unterkunft die Zusicherung zwingend er-
forderlich. Voraussetzung ist das Vorliegen eines besonderen Grundes nach Satz 2.

Beziglich der Zustandigkeit flr Zusicherungen wird auf Ziffer 7.1 und bei fehlerhaften Zu-
sicherungen auf Ziffer 7.3 verwiesen.

9.1. Umzuqg U 25 — Betroffener Personenkreis -

§ 22 Abs. 5 SGB Il ist mit Wirkung zum 01.04.2006 neu eingefligt worden und gilt nicht fir U
25, die am 17.02.2006 nicht mehr zum Haushalt der Eltern gehorten. Dieser Personenkreis
der U 25 kann ohne die Voraussetzungen des Abs. 5 umziehen und ist lediglich an die Vo-
raussetzungen des Abs. 4 (Angemessenheit) gebunden.

Ebenso kdénnen U 25, die bereits aus dem HH der Eltern ausgezogen waren und nicht im
Leistungsbezug standen (z.B. Ausbildung, Arbeitsaufnahme etc.), nicht auf die Wohnung der
Eltern zuriickverwiesen werden, es sei denn, der Umzug erfolgte in der Absicht, die Voraus-
setzungen fur eine Gewahrung von Leistungen herbeizufiihren.

Gleiches gilt, wenn der U 25 bereits den Haushalt der Eltern verlassen hat und sich die Wohn-
verhaltnisse der Eltern durch einen Umzug in eine kleinere Wohnung andern. Hier ist eine
Zurtickverweisung auf den HH der Eltern ebenfalls nicht mdglich. (Eltern haben sich nach dem
Auszug durch Anmietung einer kleineren Wohnung darauf eingestellt, dass der U 25 auf eige-
nen Beinen steht.)

Fur das Erfordernis der Zusicherung muss ein direkter Leistungsbezug nicht vorliegen. Es
kommt lediglich darauf an, dass der Kunde vor Abschluss des Mietvertrages zurechenbar
Kenntnis vom Erfordernis der Zusicherung hatte (nédhere Erlaut. siehe 1.1.4, 2. Absatz).

Daher ist eine Zusicherung auch dann erforderlich, wenn zwei U25 beabsichtigen umziehen
um eine BG/Einstandsgemeinschaft zu bilden und sie als BG insgesamt hilfebediirftig sind,
wenn zumindest eine Person zurechenbar Kenntnis hiervon hatte (siehel.1.4.). Es ist hier auf
die Gesamthilfebedirftigkeit der BG abzustellen. Anders sieht es aus, wenn zwei U25 zusam-
menziehen und sie lediglich eine Wohngemeinschaft bilden. Hier sind sowohl die Hilfebedrf-
tigkeit als auch das Erfordernis der Zusicherung getrennt voneinander zu betrachten. Es sind
somit zwei individuelle Zusicherungen erforderlich.

Anders als die Zusicherung nach § 22 Abs. 2 SGB Il ist die Zusicherung nach § 22 Abs. 5 SGB
Il eine materielle Tatbestandsvoraussetzung zur Leistungsgewéahrung.

Fur die Erteilung der Zusicherung muss auch bei den U 25 ein konkretes Mietangebot vor-
liegen. Die Erteilung einer Zusicherung dem Grunde nach ist nicht zulassig (Eicher/Spell-
brink/Luik SGB Il § 22 Rn. 178, BSG Urt. v. 06.04.2010, Az. B 4 AS 5/10 R, Bayerisches LSG
Beschluss v. 27.06.2013, Az. L 7 AS 330/13 B ER).

Lag fur den U 25 ein Auszugsgrund fur die Erteilung einer Zusicherung vor und war dieser aus
dem elterlichen Haushalt ausgezogen, ist bei einem erneuten Umzug lediglich eine Zusiche-
rung gem. § 22 Abs.4 SGB Il (U25) erforderlich. Hat einmal ein Auszugsgrund gem. § 22 Abs.
5 SGB Il vorgelegen, erfolgt keine erneute Prifung dieser Voraussetzungen bei einem
Folgeumzug. Es sind dann lediglich die Voraussetzungen des § 22 Abs. 4 SGB Il fiir U 25 zu
prufen.

9.2. Grundsatz

Der U 25 ist grundsatzlich auf die Wohnung der Eltern bzw. eines Elternteils zu verweisen.
Das ergibt sich aus dem Wortlaut des Gesetzes (Satz 2 Nr. 1: ...wenn der Betroffene ... nicht
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auf die Wohnung der Eltern oder eines Elternteils verwiesen werden kann). Eine Ausnahme
ist nur unter den Voraussetzungen des § 22 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 — 3 SGB |l mdglich.

9.3. Voraussetzungen:

9.3.1. Schwerwiegende soziale Griinde (822 Abs. 5 Satz 2 Nr.1)

Das Tatbestandsmerkmal der schwerwiegenden sozialen Grunde findet sich gleich lautend in
§ 64 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 SGB Ill. Die Rechtsprechung der Sozialgerichte zu dieser Vorschrift
orientiert sich wiederum an der Rechtsprechung der Familiengerichte zu § 1612 Abs. 2 Satz 2
BGB.

Keine schwerwiegenden sozialen Grinde (Palandt, BGB 64. Aufl., 8 1612 Rdnr. 19) sind:
- Die einseitige Entscheidung des volljahrigen Kindes, - persénliche Spannungen,; -
gelegentliche Wortentgleisungen; - der Wunsch nach Begriindung eines eigenen
Hausstandes; - auf das provozierende Verhalten des Kindes zuriickzufiihrende

Entfremdung

Schwerwiegende soziale Grinde (Palandt, BGB 64. Aufl.; 8 1612 Rdnr. 20) sind hingegen:

- Herabwirdigungen und Gewalt; - unangemessene Uberwachungsmafnahmen; - Auf-
zwingen des elterlichen Willens; - fehlende Akzeptanz des Freundes der erwachsenen
Tochter; - tief greifende, vom Kind nicht verschuldete Entfremdung (z.B. Aufnahme ei-
ner neuen Lebensgefahrtin des Vaters im Haushalt; Aufwachsen im Haushalt des an-
deren Elternteils); - Straftaten durch die Eltern bzw. andere Mitglieder der
Haushaltsgemeinschaft an dem U 25.

Zusammenfassend formuliert liegen schwerwiegende soziale Griinde dann vor, wenn es zwi-
schen dem U 25 und den Eltern bzw. dem Elternteil zu gewichtigen Zerwirfnissen oder Ent-
fremdung gekommen ist, die auf ein Verhalten der Eltern zurtickzufiihren sind. Eventuelles
Fehlverhalten des U 25 und gelegentliche Spannungen begriinden in der Regel ebenso wenig
einen schwerwiegenden sozialen Grund.

Eine durch den U25 verursachte Stérung kann zu einem anzuerkennenden schwerwiegenden
sozialen Grund fuhren, wenn eine nicht zu beseitigende Stérung vorliegt und der U 25 alles
versucht hat um die diese zu beseitigen/ sich mit den Eltern zu verséhnen und auch eine in
Anspruch genommene Beratung (z.B. im Rahmen der Jugendhilfe) erfolglos war. Auch eine
polizeiliche Wegweisungsverfiigung aus der elterlichen Wohnung stellt einen schwerwiegen-
den sozialen Grund dar. (Auch wenn dieser durch den U 25 verursacht worden ist.)

Sofern eine Zusicherung aufgrund verhaltensbedingter Zerwurfnisse erteilt wird ist zu prifen
ob ggf. ein Ersatzanspruch nach § 34 wegen grob fahrlassiger Herbeifiihrung der Leistungs-
gewahrung zu fertigen ist. Hierauf ist der Kunde oder dessen Eltern bereits bei Beantragung
einer Zusicherung hinzuweisen.

Ein schwerwiegender sozialer Grund liegt auch vor, wenn der U 25 durch die Eltern/ einen
Elternteil vor vollendete Tatsachen gestellt wird. z. B.:

- Elternteil will mit neuem Partner eine neue Wohnung anmieten, in die der U25 nicht
mit einziehen soll

Weitere schwerwiegende soziale Grinde ergeben sich aus Art. 6 GG; Schutz der Ehe und
Familie:
- Heirat oder eingetragene Lebenspartnerschaft des U 25;
- bei Tochter: Schwangerschaft der Tochter (ab 13. Schwangerschaftswoche);
- bei Sohn: Schwangerschaft der Partnerin ab 13. Schwangerschaftswoche und
Zusammenziehen mit der Partnerin;
- Auszug oder Zusammenziehen mit den eigenen Kindern
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9.3.2. Erforderlichkeit zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt ( § 22 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2)

Ein Umzug ist erforderlich, wenn eine neu gefundene oder vorhandene Arbeitsstelle von der
neuen Wohnung aus erheblich leichter zu erreichen ist.

Hierfur sind die individuellen Pendelzeiten des Hilfeempfangers zu ermitteln — ggf. Gber Bus-
fahrplane oder (bei eigenem Kfz) Gber Angaben zur Fahrtdauer im Routenplaner — und mit
den individuell zumutbaren Pendelzeiten zu vergleichen. Die individuell zumutbaren Pendel-
zeiten ergeben sich aus 8 121 Abs. 4 Satz 2 SGB llI: Bei einer Arbeitszeit von sechs Stunden
taglich sind Pendelzeiten von mehr als zweieinhalb Stunden unangemessen, bei einer Arbeits-
zeit von unter sechs Stunden sind Pendelzeiten von mehr als zwei Stunden unangemessen.

Allerdings gelten die vorstehenden Ausfihrungen nur fir sozialversicherungspflichtige Be-
schéftigungsverhaltnisse mit einem Verdienst 450,00 € oder selbstandige Tatigkeiten mit ei-
nem Gewinn von mehr als 450,00 €. Bei einem Verdienst bzw. Gewinn unterhalb dieser
Grenze ist es nicht angemessen, dem U 25 die Zusicherung zu erteilen.

Fur eine anerkannte Berufsaushildung, die entgegen 8 7 Abs. 5 SGB Il nach dem SGB Il ge-
fordert werden kann, gelten die oben genannten Pendelzeiten. Bei der Aufnahme eines Prak-
tikums ist im Einzelfall zu entscheiden, ob dies so nachhaltig und erfolgversprechend ist, dass
es als ,zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt erforderlich“ angesehen werden kann.

9.3.3. Sonstiger, dhnlich schwerwiegender Grund (8 22 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3)

Sonstige schwerwiegende Griinde, die keine sozialen Griinde sind, dirften eher selten vor-
kommen. Dies sind:

- Gesundheitliche Grinde (z.B. Hilfesuchender leidet unter Asthma),

- schlechte sanitare Verhaltnisse,

- erhebliche bauliche Méngel (Diese sind jedoch vorrangig durch VM zu beseitigen, da
dieser fur den ordnungsgemalen Zustand der Mietsache zu sorgen hat. (siehe auch
8.2)

- nicht zumutbare Wohnverhéltnisse in Bezug auf GroRe und/oder Aufteilung der Woh-
nung

Bei der Zumutbarkeit der Wohnverhaltnisse ist auf die Wohnung in ihrer Gesamtheit abzustel-
len. Auch wenn die Wohnung von ihrer Gré3e und den Kosten nach den anzuwenden Richt-
werten (It. Wohngeldtabelle) insgesamt angemessen ist, kann aufgrund der Zimmer Aufteilung
eine Unzumutbarkeit und damit ein sonstiger schwerwiegender Grund vorliegen. Dies ist z. B.
dann der Fall, wenn bei einem 3 Pers.-HH (Kind ist volljahrig) die Wohnung zwar mit 75 gm
eine angemessen Grof3e hat, es aber lediglich 2 Zimmer (Wohnzimmer + Schlafzimmer) vor-
handen sind. Weder den Eltern noch dem volljahrigen Jugendlichen kann zugemutet werden,
das Wohnzimmer als Schlafraum zu nutzen. Ein sonstiger schwerwiegender Grund sollte im
Einzelfall anerkannt werden.

Sinn und Zweck einer Zusicherung ist es, dass rechtzeitig ein Informationsaustausch zwischen
dem Hilfebedurftigen und dem Trager der Grundsicherung stattfindet (Eicher/Spellbrink, SGB
II, § 22 Rdnr. 63). Die ,Strategie der vollendeten Tatsachen® —wenn also die Eltern das beste-
hende Wohnverhaltnis zunachst beenden und der U 25 erst dann eine Zusicherung beantragt
— begriindet keinen schwerwiegenden sozialen Grund oder sonstigen, ahnlich schwerwiegen-
den Grund.

In einigen Fallkonstellationen ist es dem U 25 sogar zuzumuten, zivilrechtlich und im Wege
des einstweiligen Rechtsschutzes gegen die Beendigung des Wohnverhaltnisses durch die
Eltern vorzugehen:
- Das Kind ist unter 21 Jahre alt und befindet sich in der allgemeinen Schulausbildung
(8 1603 Abs. 2 Satz 2 BGB). In diesem Fall haben die Eltern dem Kind Wohnraum als
Naturalunterhalt zu gewéahren.
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- Das Kind hat einen Miet-/Untermietvertrag mit den Eltern, der von diesen einseitig be-
endet wird. In diesen Fallen ist das Kind auf sein Widerspruchsrecht nach § 574 BGB
Zu verweisen.

Die aufgefuhrten Griinde sind aufgrund der Vielzahl von Fallvarianten als Anhaltspunkte zu
sehen. Um eine Entscheidung treffen zu kdnnen, ob eine Zusicherungen erteilt, oder diese
abgelehnt wird, ist eine einzelfallbezogene genaue Sachverhaltsermittiung unumganglich. Es
besteht ggf. auch die Moglichkeit zur Sachverhaltsklarung den sozialen Dienst der Stadt Flens-
burg (2.3) einzubeziehen.

9.4. Verzicht auf Erfordernis der Zusicherung fiir U 25 ( § 22 Abs. 5 Satz 3)

Nach der Regelung des 8 22 Abs. 5 Satz 3 SGB Il kann unter den Voraussetzungen des
Satzes 2 von dem Erfordernis der Zusicherung abgesehen werden, wenn es dem Betroffenen
aus wichtigem Grund nicht zumutbar war, eine Zusicherung einzuholen.

Der U 25 ist grundsatzlich auf die Wohnung der Eltern bzw. eines Elternteils zu verweisen, es
sei denn, es liegt der Tatbestand fur die Erteilung einer Zusicherung nach 8§ 22 Abs. 5 Satz 2
Nr. 1,2 oder 3 SGB Il vor (hierzu siehe Vermerk ,Umzug U 25%). Das Absehen von der Zusi-
cherung nach Satz 3 ist somit eine weitere Ausnahme von der Ausnahme.

Fur den Verzicht auf eine Zusicherung muss somit ein wichtiger Grund vorliegen und die Vo-
raussetzungen des Satzes 2 Nr. 1,2 oder 3 (soziale Grinde etc.) missen gegeben sein.
Wenn jedoch ein Umzugsgrund nach 8 22 Abs.5 Satz 2 SGB Il vorliegt und die Angemessen-
heit gegeben ist und somit die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Zusicherung (Erfillung
der Voraussetzungen nach Satz 2) gegeben sind, kann es, sofern die Anmietung des Wohn-
raumes in der Zukunft liegt, letztendlich dahingestellt bleiben, ob ein wichtiger Grund fur den
Verzicht auf Einholung einer Zusicherung nach 8 22 Abs. 5 Satz 3 SGB Il vorliegt, da es sich
im Nachhinein lediglich um eine ,Formeinhaltung“ handelt. Wirde der U 25 mit einem neuen
Mietangebot erscheinen, miisste eine Zusicherung aufgrund der erfillten Voraussetzungen
erteilt werden.

Es ist daher wie folgt zu verfahren:

Erscheint ein U 25 mit einem bereits abgeschlossenen Mietvertrag und der Mietbeginn liegt in
der Zukunft und die Voraussetzung fir die Erteilung einer Zusicherung nach § 22 Abs. 5 Satz
2 SGB Il waren gegeben, ist ein Priifung eines wichtigen Grundes (nach Satz 3), um von dem
Erfordernis der Zusicherung abzusehen, entbehrlich.

Ist der Umzug bereits abgeschlossen und der neue Wohnraum bezogen, ist jedoch zu prifen,
ob ein wichtiger Grund nach § 22 Abs. 5 Satz 3 SGB Il gegeben ist, aufgrund dessen es dem
Betroffenen nicht zumutbar war eine Zusicherung einzuholen. Wichtige Griinde, in diesem Zu-
sammenhang (nach Satz 3) sind z. B:

o die Zustande im Haushalt der Eltern sind derartig untragbar, dass der U 25 auRerhalb
der Geschaftszeiten des Jobcenters spontan umziehen muss und ihm auch nicht zu-
gemutet werden kann, die normalen Offnungszeiten einzuhalten (z.B. &rztlich attestier-
ter, tatlicher Angriff am Freitagnachmittag),

¢ die angebotene Wohnung ist aufR3erordentlich giinstig (10 % oder mehr unterhalb der
Mietgrenze) und der Vermieter/die Hausverwaltung verlangt die sofortige Unterschrift
des U 25,

e der U 25 ist offensichtlich so geschaftsunerfahren, dass ihm die Nichteinholung der
Zusicherung vor Vertragsschluss nicht als schuldhaftes Handeln vorgeworfen werden
kann (z.B. 18-jahriger intelligenzgeminderter Schulabbrecher aus schwierigem Eltern-
haus); dieser Tatbestand kann aber nur in begriindeten Ausnahmeféllen gelten.

o weitere im Einzelfall gerechtfertigte Konstellationen missen immer der Ausnahmefall
bleiben
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Bei alledem sollte bedacht werden, welche generellen Konsequenzen bei einer fehlenden
Zusicherung vorgesehen sind (keine Ubernahme der Kosten nach § 22 Abs. 6 SGB II). Wird
nach entsprechender Prifung von dem Erfordernis der Zusicherung abgesehen, ist der
Leistungsberechtigte so zu behandeln, als ware die Zusicherung vorher erteilt worden.

§ 22 Abs. 6 SGB Il

10. Wohnungsbeschaffungskosten

Zu den Wohnungsbeschaffungskosten gehdren z. B. Kaution/Genossenschaftsanteile, Mak-
lerkosten/ -provisionen, Vermittlungsgebihren, Aufnahmegeblhren, Zeitungsinserate. Sie
kénnen nach § 22 Abs. 6 Satz 1 SGB Il nur bei vorheriger Zusicherung (8 22 Abs. 4 bzw. 5
SGB II) durch den bis zum Umzug zusténdigen Trager Ubernommen werden. Eine Aushahme
stellt die Kaution dar. Diese kann bei vorheriger Zusicherung durch den am Ort der neuen
Unterkunft zustdndigen Trager Ubernommen werden. In den Féllen, in denen vom Erfordernis

der vorherigen Zusicherung nach 8§ 22 Abs. 5 Satz 3 SGB Il (siehe 9.4.) abgesehen wird,
kénnen die Wohnungsbeschaffungskosten auch ohne Zusicherung tibernommen werden.

10.1. Begriffsbestimmungen:

Kaution

Die Kaution, auch Mietsicherheit genannt, soll nach § 22 Abs. 6 Satz 3 SGB Il als
Darlehen erbracht werden. Sie darf nach 8 551 Abs. 1BGB hochstens 3 Monatsmie-
ten ohne Berlcksichtigung der Vorauszahlungen fir Nebenkosten betragen.

Genossenschafts- / Geschaftsanteile

Die fir die Anmietung der Unterkunft erforderlichen Anteile sind wie die Kaution dar-
lehensweise zu Ubernehmen. Zur Héhe der Anteile gibt es keine gesetzlichen Vor-
gaben, da diese durch die Genossenschaft/Geschéaftsfihrung(Vorstand) festgelegt
werden. Die Anteile sind daher in voller Héhe zu Gibernehmen.

Maklerprovision

Maklerprovisionen sind derzeit nicht zu Ubernehmen, da ausreichend Wohnraum
vorhanden ist und der Leistungsempfanger sich selbst ohne Inanspruchnahme ei-
nes Maklers eine geeignete Wohnung suchen kann. Bei einem Umzug in einen an-
deren Zustandigkeitsbereich ist mit dem neuen zukinftigen Trager Riicksprache zu
halten, wie es dort mit dem Wohnungsmarkt und der Ubernahme von Maklerprovi-
sionen aussieht.

Zeitungsinserate

Kosten hierfir sind als Wohnungsbeschaffungskosten zu tbernehmen, soweit sie
erforderlich sind. Dies ist u. A. dann der Fall, wenn ein Umzug aufgrund der Begren-
zung der KdU veranlasst wurde und eine Wohnung trotz Bemiihungen bei Woh-
nungsgesellschaften und priv. Vermietern nicht gefunden werden konnte.

Beitrittsgeld

Bei den Genossenschaften, insbesondere SBV + FAB, wird It. bestehender Satzung
zusatzlich zu den Genossenschaftsanteilen noch eine Beitrittsgeld fallig. Da dieses
Geld bei Austritt nicht zuriickgezahlt wird, entfallt eine darlehensweise Gewahrung.
Die Kosten des Beitrittsgeldes fallen unter die Wohnungsbeschaffungskosten und
sind als solche als Zuschuss zu gewéhren.

Schreib- und Bearbeitungsgebihr

Dies ,Gebuhr“ gehort zu den Verwaltungskosten eines Unternehmens und ist nicht
notwendig bzw. wird fur verhandelbar gehalten. Eine Ubernahme dieser Kosten im
Rahmen der Wohnungsbeschaffungskosten erfolgt nicht.
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10.2. Umzugskosten

10.2.1 Allgemeines

Hierzu gehdren die mit dem Umzug entstehenden Kosten wie z.B. Umzugs-Transporter,
Helfer. (Renovierungskosten gehdren nicht zu den Umzugskosten, sondern zu den KdU.
(Erlauterungen; hierzu siehe unter Ziffer 4.) In Ausnahmefallen kénnen auch doppelte KdU
fir 2 Wohnungen gleichzeitig unter die Wohnungsbeschaffungskosten fallen.

Eine Ubernahme der Kosten ist nach nur nach vorheriger Zusicherung (§ 22 Abs. 4 bzw. 5
SGB II) moglich. Eine Ausnahme besteht fir die Félle, in denen von dem Erfordernis der
vorherigen Zusicherung (siehe 8.4) abgesehen wird.

Fur eine Ubernahme von Umzugskosten gilt folgende Rangfolge:

1. Selbsthilfe/Eigenleistung

2. Eigenleistung mit zusatzlichen Helfer

3. Umzug durch BeQua (nur innerhalb Flensburgs)
4. Umzug durch andere Umzugsunternehmen

Die Transportkosten umfassen grundséatzlich nur die zum Transport des Hausrates notwen-
digen Aufwendungen. Dabei ist zunachst auf die Selbsthilfemdglichkeit (Ev. Hilfe beim Mo6-
beltragen und Bereitstellung eines Transportfahrzeuges durch Verwandte/Nachbarn)
abzustellen. Soweit kein Fahrzeug zum Transport des Hausrates zur Verfligung steht, kon-
nen Kosten fir ein Transportfahrzeug(Mietwagen) tbernommen werden. Hierzu sind ent-
sprechende Kostenvoranschlage (2 bis 3) vorzulegen.

Vorrangig vor Beauftragung eines Transportunternehmens ist zu prufen ob der Umzug ggf.
durch private Helfer mit einer Aufwandsentschadigung bis zu 20,00 EUR je Helfer (maximal
3-4 Helfer, je nach Bedarfsgemeinschaftsgrof3e und Umfang des zu transportierenden
Hausrates) oder durch die Bequa durchgefihrt werden kann.

Kosten fir ein Transportunternehmen sind nur ausnahmsweise und unter sehr engen Vo-
raussetzungen moglich, da hierfiir vorausgesetzt wird, dass der Leistungsempfanger ge-
sundheitlich nicht in der Lage ist (dies dirfte bei erwerbsfahigen Leistungsempfangern
regelmafig nicht der Fall sein) beim Umzug mitzuwirken und auch keine weitere Hilfe durch
Verwandte/Nachbarn erhalten kann.

10.2.2 Doppelte Kosten der Unterkunft

Kosten der Unterkunft werden gem. § 22 SGB Il grundsatzlich nur fir eine einzige Unterkunft
anerkannt, selbst wenn der Hilfebedurftige mehrere Unterklinfte angemietet hat und rechtlich
nutzen kann. Ausnahmen kénnen z.B. bei Umziigen vorliegen. Hier kbnnen durchaus doppelte
Zahlungen fir die Kosten der Unterkunft berticksichtigt werden. Voraussetzung ist jedoch,
dass der Umzug erforderlich ist und diese Kosten nicht abwendbar sind. Die gesetzliche Re-
gelung des § 556b BGB, dass die Miete spatestens am 3 Werktag des Zeitabschnittes(hier
Monatsmiete) fallig ist und diese dem Vermieter auch zusteht, sofern keine ordnungsgemaliie
Beendigung des Mietverhaltnisses erfolgt ist, begrindet keine Zahlungsverpflichtung nach

dem SGB II.

Die zuséatzlichen Kosten kénnen nur nach vorheriger Zusicherung als Wohnungsbeschatf-
fungskosten im Rahmen des § 22 Abs. 3 SGB Il Ubernommen werden. Eine nachtragliche
Anerkennung doppelter Kosten der Unterkunft ist nicht moglich. Wurden aufgrund fehlender
Mitteilung des Kunden doppelte Zahlungen erbracht sind diese fir den gesamten Uber-
schneidungszeitraum unter Beachtung der Rickforderungskriterien nach dem SGB X zu-
rickzufordern. Eine Anwendung der § 40 Abs. 2 SGB Il kommt in diesen Féllen nicht in
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Betracht, da dieser lediglich einen eventuellen Wohngeldanspruch abdecken soll und das
Wohngeld ebenfalls nur fur eine Wohnung gewahrt worden ware.

Fur eine Ubernahme doppelter KdU miissen somit die Voraussetzungen des § 22 Abs. 3 SGB
Il vorliegen und das Kriterium der Unabwendbarkeit der Kosten muss erfillt sein. Unabwend-
bar sind die Kosten dann, wenn die Mietzeitraume wegen Kiundigungsfristen (z.B.: eine ange-
messene Wohnung kann nicht unter Einhaltung der Kindigungsfristen angemietet werden)
oder notwendiger Renovierungsarbeiten nicht nahtlos aufeinander abgestimmt werden kon-

nen (sog. Uberschneidungskosten)(LSG Berlin-Brandenburg Az: L 10 B 488/06 AS).

10.3. Kautionskostenubernahme

Nach § 22 Abs. 6 SGB Il kann eine Mietkaution bei vorheriger Zusicherung Gibernommen
werden. Die Ubernahme soll nach Satz 3 als Darlehen erbracht werden.

10.3.1. Voraussetzungen

1. Zusicherung

Fur die Gewahrung der Mietkaution ist u. a. Voraussetzung, dass eine Zusicherung (vom
bisherigen Trager im Rahmen der Zusicherung der Wohnungsbeschaffungskosten nach 8
22 Abs. 6 SGB 1) erfolgt ist. Ist eine Zusicherung nach § 22 Abs. 4 oder Abs. 5 SGB Il erteilt
worden, weil der Umzug fiir erforderlich gehalten wird, ist dadurch automatisch eine Uber-
nahme der mit dem Umzug verbunden notwendigen und angemessenen Kosten verbun-
den. Eine weitere Zusicherung ist nicht erforderlich.). Der kommunale Trager ist nach § 22
Abs. 4 SGB zur Zusicherung verpflichtet, wenn der Umzug erforderlich ist und die Aufwen-
dungen fir die neue Unterkunft angemessen sind.

Eine Gewahrung einer anteiligen fiktiven angemessenen Mietkaution kommt auch nicht
in Frage, da der Leistungstrager mit der Zahlung der Mietkaution fiir eine nicht angemes-
sene Wohnung das grundsicherungsrechtliche nicht erwiinschte Mietverhéaltnis durch die
Kautionszahlung gerade erst erméglichen und dauerhaft verfestigen wirde. Es wirde die
Leistungsgewahrung eine Forderung des Umzuges in unangemessenen Wohnraum Vor-
schub leisten.

Fir die darlehensweise Kautionskosteniibernahme ist die Erteilung einer Zusicherung er-
forderlich, fir die wiederum die Angemessenheit der KdU als Zustimmungskriterium not-
wendig ist. Eine Ausnahme besteht nur fiir die Falle, in denen von dem Erfordernis der
vorherigen Zusicherung (siehe 9.4) abgesehen wird.

2. VermoOgensprufung

Nach dem zum 01.04.2011 neu eingefiihrten § 42a SGB Il werden Darlehen nur erbracht,
wenn ein Bedarf weder durch Vermdgen nach § 12 Absatz 2 Satz 1 Nr. 1 (Grundfreibetrag
von 150,00 € je Lebensjahr), Nr. 1a (Grundfreibetrag von 3100,00 € je leistungs-berechtig-
ten Kind) und Nr. 4 (750,00 € fir notwendige Anschaffungen) noch auf andere Weise ge-
deckt werden kann. Darlehen kdnnen an einzelne Mitglieder der BG oder an mehrere
gemeinsam vergeben werden. Die Riickzahlungsverpflichtung trifft nur die Darlehensneh-
mer.

10.3.2. Tilgung

Nach § 42a Abs.2 SGB Il sind Darlehen ab dem Folgemonat mit 10% des maf3gebenden
Regelbedarfs zu tilgen. Die Aufrechnung ist gegentiber den Darlehensnehmern schriftlich
durch Verwaltungsakt zu erklaren. Als Darlehensnehmer kommen die im Mietvertrag
aufgeflihrten Mieter in Betracht.

Mit einzubeziehen ist beim Umzug auch die bisherige Kaution. Sie soll fir die neue Woh-
nung eingesetzt werden. Problem hierbei ist, dass diese haufig nicht sofort ausgezahlt wird
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und die H6he der Auszahlung auch nicht feststeht, da der Vermieter berechtigt ist, Einbe-
haltungen fir zu behebende Wohnungsmangel, Mietschulden und auch fiir ev. noch anste-
hende NK-Nachzahlungen vorzunehmen. Der Kunde kann die Kaution an den neuen
Vermieter abtreten, so dass nur ein geringeres Darlehen gewahrt werden muss. Lasst sich
der Vermieter hierauf nicht ein, kann ein Darlehen in Héhe der gesamten Kaution erfolgen.
Die alte Kaution ist dann jedoch an das Jobcenter zur Tilgung der neuen Kaution abzutre-
ten.

Die naheren Einzelheiten zur Ubernahme von Mietsicherheiten und die Riickerstattung von
Darlehen kdnnen aus den Anlagen 1 + 2 entnommen werden. Die Vordrucke

e Ubernahmeerklarung Mietkaution allgemein

e Bew.-Bescheid Darlehen

o Abtretungserklarung Mietkaution

kénnen Uber BK-Text
«+» Lokale Vordrucke
> ARGE
= Leistung
¢ Mietsicherheit
aufgerufen werden.

®

Anlage 1-Kaution
-Genossenschaf...

10.4. Zustandigkeit

Fur die Ubernahme der Wohnungsbeschaffungskosten und Umzugskosten ist der Trager
des bisherigen Wohnortes zusténdig. Ausgenommen hiervon ist die Kaution. Diese ist vom
Trager des neuen Wohnortes zu Gbernehmen. Dies gilt auch, wenn bisher keine Hilfebe-
durftigkeit vorgelegen hat (z. B. Trennung vom Partner).

10.5. Erforderlichkeit/Veranlassung

Eine Zusicherung soll erteilt werden, wenn der Umzug durch den Trager veranlasst (z.B.
durch Begrenzung der KdU) bzw. aus anderen Grinden notwendig ist und wenn ohne die
Zusicherung eine Unterkunft in einem angemessen Zeitraum nicht gefunden werden kann.
Dies setzt jedoch trotzdem die Angemessenheit der Wohnung voraus.

Fur einen Umzug muss sowohl der Auszug aus der bisherigen Wohnung als auch der Ein-
zug in die neue Wohnung erforderlich sein. Bei einem Umzug aufgrund einer KdU-Begren-
zung ist der Auszug unzweifelhaft erforderlich, der Einzug in eine Wohnung auf3erhalb des
Zustandigkeitsbereiches ist jedoch nicht erforderlich. Laut Ausfiihrung des BSG kommt ein
Umzug in eine andere Wohngemeinde im Regelfall nicht in Betracht (BSG, AZ: B 14 AS
7/09 R). Fur das Erfordernis eines Umzuges nach aufRerhalb ist auer dem Kriterium der
Angemessenheit noch ein plausibler Grund erforderlich.

§ 22 Abs. 7 SGB 1

11. Direktzahlung der KdU+ HK an den Vermieter oder andere Empsangsberechtigte

§ 22 Abs. 7 SGB 1l eroffnet die Moglichkeit, die KDU direkt zu zahlen. Dies kann sowohl auf
Antrag des Leistungsberechtigten erfolgen, als auch in den Fallen, in denen die zweckent-
sprechende Verwendung durch den Leistungsberechtigten nicht sichergestellt ist. Der Ge-
setzestext enthalt eine Aufzahlung, wann dies der Fall ist. Aufgrund der Formulierung
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.insbesondere” ist erkennbar, dass es sich nicht um eine abschlieRende Aufzahlung han-
delt. Es kann auch in anderen Fallkonstellationen eine nicht zweckentsprechende Verwen-
dung vorliegen. Diese ist dann entsprechend zu begrinden. Die leistungsberechtigte
Person ist Uber eine Direktzahlung schriftlich zu unterrichten. (§ 22 Abs. 7 Satz 4).

Wenn eine Direktzahlung an den Vermieter oder andere empfangsberechtigte Personen
erfolgt, sollte dem Kunden deutlich gemacht werden, dass es sich nur um eine erfullungs-
halber geleistete Zahlung handelt und dass die Leistung bei nicht rechtmaRiger Zahlung
ggf. nicht vom Vermieter oder Stromanbieter, sondern von Kunden zurtckgefordert werden
kann, wenn der Vermieter oder Stromanbieter die Rickzahlung der erhaltenen Leistung
verweigert.

§ 22 Abs. 8+ 9 SGB Il

12. Schuldeniibernahme / Raumungsklage

Die Abwicklung von Mietschulden erfolgt durch den kommunalen Tréger, da eine Ruck-
Ubertragung auf das Jobcenter nicht erfolgt ist. Betroffene Personen sind an die Stadt
Flensburg, Fachbereich 2, Fachstelle fur Wohnhilfen und Schuldnerberatung zu verweisen.
(Stromschulden werden seit 02/2011 durch das Jobcenter abgewickelt; siehe gesonderte
Arbeitshilfe)
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